Zmluva o najme bytu

ktort uzavreli:
prenajimatel’:
Obec Svodin, Hlavna 1, 943 54 Svodin ICO: 0030 92 81
zastupena starostom obce JUDr. Attilom Szaszom
a

najomca:
Maria Slezikova, om Dolny koniec 1091/3, 943 54 Svodin
podla § 663 a nasl. Obéianskeho zakonnika

takto:

Clanok L

(1) Prenajimatel prenechdva za odplatu ngjomcovi do doCasného uZivania byt v domovej
nehnutePnosti vedenej v katastri nehnutel'nosti v obci Svodin v kat. uz. Nemecky Svodin, na LV
&. 1 parc. & 441/6 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 160 m?, rodinny dom pod sup. €. 1087
vo vlastnictve prenajimatel’a v celosti.

(2) Prvy byt pozostava z 2 obytnych miestnosti, predsiene a jednej komory (mensia) a druhy byt
pozostdva z 2 obytnych miestnosti, kuchyne akomory (v&&8ia). Stcastou bytov si najmi
zdvojené oknd, dvere hladké, elektrickd svetelnd inStalacia
(3) Spolu s ndjomcom su opravaeni byt uzivat:
a) Roland Balézs, nar. 19.10.1992,
b) Emilia Slezékova, nar. 04.08.2010,
¢) Bianka Balazsova, nar. 26.10.2012.
Clénok II.
(1) Ngjom vzniké diiom 1.12.2013.
(2) Zmluva je uzavreta na dobu ur¢itu do 31.12.2015.
Clanok I1I.

(1) N4jomné je 35,- eur mesa¢ne. Ndjomné nezahfiia naklady za sluzby spojené s uzivanim

bytu.

(2) N&jomné je splatné vzdy vopred, a to do 20. dia prislu§ného mesiaca.

(3) Prenajimatel nie je povinny zabezpegit s uZivanim bytu Ziadne plnenia.
Clanok IV.

(1) N4jomca vyhlasuje, Ze byt je spdsobily na riadne uzivanie.

(2) Prenajimatel’ je povinny zabezpeit' najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s
uZivanim bytu. ‘



e

(3) Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beznou udrzbou hradi
najomca. Drobné opravy bytu st vymedzené v nariadeni vlady ¢. 87/1995 Z. z. a si vymenované
v prilohe k tejto zmluve.

Clanok V.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost' odstranit’ zadvady braniace riadnemu uZivaniu bytu,
alebo ktorym je vykon prav najomcu ohrozeny, najomca mé privo po predchadzajucom
upozorneni prenajimatela zdvady odstranit’ v nevyhnutnej miere a pozadovat’ od neho néhradu
ucelne vynaloZenych néakladov. Pravo na nahradu ndjomca musi uplatnit’ u prenajimatela bez
zbyto¢ného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do Siestich mesiacov od odstranenia
zavad.

Clanok VL.

(1) Najomca je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sdm alebo ti, ktori
s nim byvaju. Ak sa tak nestane, prenajimatel ma pravo po predchadzajucom upozorneni
najomcu zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ngjomcu nahradu.

(2) N4jomca nesmie vykonavat' stavebné Gpravy ani ini podstatnii zmenu v byte bez suhlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje néklady.

(3) Prenajimatel je opravneny vykonavat’ stavebné Gipravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba
so suhlasom ndjomcu. Tento sihlas moZno odopriet’ len z vaznych dovodov. Ak prenajimatel
vykona také upravy na prikaz prisluiného organu Stitnej spravy, ndjomca je povinny ich
vykonanie umoznit’, inak zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Clanok VIIL.

(1) Prenajimatel’ je opravneny pozZadovat' pristup k bytu za tc¢elom kontroly, ¢i ndjomca byt
uZiva riadnym sposobom.

(2) Prenajaty byt alebo jeho &ast’ mozZno inému prenechat’ do podnéjmu na dobu uréena v zmluve
o podnajme alebo bez Easového uréenia len s pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

Clanok VIIL.

(1) Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom alebo pisomnou
vypovedou.

(2) V pripade, Ze ndgjom bytu bol dojednany na urgitu dobu, skonéi sa tiez uplynutim tejto doby.
(3) V pisomnej vypovedi musi byt uvedena lehota, kedy sa ma nijom skonéit’, a to najmenej tri
mesiace tak, aby skon¢ila ku koncu kalendarneho mesiaca, ak lehota nie je uvedend, skonci sa
njom bytu poslednym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom vypoved dosla
druhému Ucastnikovi. _

(4) Prenajimatel moZe vypovedat’ najom bytu len z dovodov uvedenych v § 711 Obcianskeho
zakonnika.

(5) Po skonéeni najmu nijomca nema pravo na néhradny byt alebo néhradné ubytovanie, okrem
pripadu, ak najom bytu skongil pred uplynutim dohodnutej doby z dovodu, Ze byt bez zavinenia
n4jomecu nie je moZné d’alej uzivat alebo ak ide o sluZobny byt alebo o byt osobitného urcenia a
najomca pred jeho uZivanim ukon¢il uZivanie iného bytu.

Clanok IX.

(1) Po skonéeni ndgjmu n4jomca je povinny vratit' byt a zariadenie bytu v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.



(2) Ak po skon&eni nagjmu doslo k poSkodeniu alebo nadmernému opotrebeniu bytu v dosledku
zneuZitia, zodpoveda n4jomca aj za Skody spdsobene osobami, ktorym umozZnil pristup k bytu,
za nédhodu viak nezodpoveda. Prenajimatel’ sa mdZe domahat uvedenej nahrady len do Siestich
mesiacov od vratenia bytu, inak jeho narok zanika.

Clanok X.

(1) Ak prenajaty byt alebo jeho €ast’ najomca prenecha inému do podnajmu na dobu ur€enu v
zmluve o podnijme alebo bez Easového urenia bez pisomného suhlasu prenajimatela, ndgjomca
je povinny zaplatit’ zmluvnd pokutu vo vyske 330,- eur za kazdy pripad osobitne.

(2) Ak po skondeni nagjmu ndjomca nevrati byt vcas, je povinny zaplatit’ zmluvni pokutu vo
vyske 3,50 eur za kazdy deii omeskania s vypratanim.

(3) Najomca je povinny zaplatit' zmluvné pokuty podla ods. 1 a 2 aj ked’ porusenie povinnosti
nezavinil do 3 dni odo dita dorudenia vyzvy na zaplatenie zmluvnej pokuty. Prenajimatel’ sa
moZe doméhat’ nahrady $kody presahujiicej zmluvnii pokutu.

Clanok XI.

(1) Nijomca sa zavizuje zaplatit prenajimatelovi zdbezpeku na vSetky petiazné
pohPadévky prenajimatel’a, ktoré moZu vzniknut prenajimatelovi vo&i ndjomcovi podla tejto
zmluvy.

(2) Vyska zabezpeky je 3-ndsobok vysky mesaéného najomného.

(3) Zabezpeka vo vyske 105,- € je splatna v defi podpisania zmluvy zo strany najomcu.

(4) Prenajimatel’ je povinny vratit zabezpeku beztiroéne do 30 dni po skonceni najjmu a
po vypratani bytu. Prenajimatel’ je opravneny zo zabezpeky jednostranne odpogitat’ (zapocitat)
splatné pefiaZné zavézky najomeu voli prenajimatelovi.

Clanok XIL
(1) Zmluva bola vyhotovena v 2 rovnopisoch, kazda zmluvna strana obdrzi 1 rovnopis.
(2) Zmluva sa mdZe zmenit’ alebo zrus$it’ len pisomne.

(3) Zmluvné strany vyhlasujd, Ze zmluvu uzatvorili na zdklade vlastnej slobodnej a vazZnej vdle,
zmluvu si preéitali, jej obsah rozumejl a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisuji.

Svodin, ditia 25.11.2013
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prenajimatel najomca




