Zmluava o najme nebytovych priestorov
ktoru uzavreli:

prenajimatel’:

Obec Svodin, Hlavna 1117/1, 943 54 Svodin ICO: 0030 92 81
v zastipeni starostom obce JUDr. Attilom Szdszom

a

najomca: y
ICG-International s.r.o., so sidiom Hlavna ulica 1170/3, 943 54 Svodin, 1CO: 46 579 923
zastupena konatel'om Istvan Zsolt Holop, Kélmén Imre ut 34, Tat 2534, Mad'arsko

podla § 663 a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika a zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov

takto:

Predmet najmu
Clénok L

(1) Touto zmluvou prenajimatel’ prenechava za odplatu ndjomcovi nebytové priestory
nachddzajice sa v nehnutelnosti vedenej v katastri nehnutel'nosti v kat. 0z. Mad’arsky Svodin na
LV ¢&. 1, na pare. & 220/1 - dom pod stpisnym &. 1170 o vymere 20 m* — ¢islo miestnosti 01.

(2) Nehnutel'nost’ uvedend v ods. 1 je vo vlastnictve prenajimatela v celost.

UZel najmu a sposob uzivania nebytovych priestorov
Clanok II.

(1) Nebytové priestory sa ndjomcovi prenechévaju na obchodné ucely — kancelaria.

(2) V nebytovych priestoroch je zakdzané fajéenie, poZivanie alkoholu a inych
navykovych a omamnych latok.

(3) N4jomca je povinny nebytové priestory uZivat' hospoddrne, Setrne a udrZiavat' ich v
sulade s hygienickymi normami a zvyklostami. N4jomca zodpovedd za porudenie povinnosti
vyplyvajicich z predpisov v oblasti Zivotného prostredia, spodnych vdd, protipoZiarmych a
bezpetnostnych predpisov a vieobecne zavéznych nariadeni Obce Svodin.

(4) Prenajimatel suhlasi s tym, aby ndjomca mal na uvedenej adrese Hlavna ulica 1170/3,
043 54 Svodin, sidlo svojej firmy a aby ako sidlo firmy tito adresu mala zapisant v obchodnom
alebo Zivnostenskom registri.

Vznik a trvanie najmu
Clanok IIL
(1) Najom vznika 1.7.2012.

(2) Zmluva sa uzatvara na dobu urc¢ita do 31.12.2014.

(3) Prenajimatel’ m6Ze zmluvu pisomne vypovedat’ len z ddvod uvedenych v § 9 ods. 2
zakona ¢. 116/1990 Zb.

(4) N4jomca mdZe zmluvu pisomne vypovedat’ len z dévodov uvedenych v § 9 ods. 3
zékona €. 116/1990 Zb.

(5) Vypovedna lehota je jeden mesiac, potita sa od prvého diia mesiaca nasledujiiceho
po doruceni vypovede.

(6) V pripade zaujmu prediZenia zmluvy, ndjomca najneskdr jeden mesiac pred
skonéenim trvania najmu toto ozndmi prenajimatelovi.




Nijomné
Clanok IV.

(1) Najomné za uZivanic nebytovych priestorov je 35,- € mesaéne. Prenajimatel si dan z
pridanej hodnoty neuplatiiuje.

(2) Najomné je splatné do 10. diia prisluiného mesiaca.

(3) Ak sa najom skondi a najomné je vopred zaplatené a ndjomca riadne a vEas vrati
nebytové priestory, prenajimatel’ je povinny vratit' pomernt ¢ast’ ndgjomného za kazdy deii 1,12 €
do 5 pracovnych dni odo diia vratenia nebytovych priestorov.

(4) Na zabezpetenie nijomného md prenajimatel’ zalozné pravo k hnutelnym veciam,
ktoré sa nachadzaju v prenajatych nebytovych priestoroch s vynimkou veci vylacenych z vykonu
rozhodnutia. ZaloZzné pravo zanikne, ak s veci odstrdnené skor, neZ boli spisané sidnym
vykonéavatelom, ibaZe by boli odstranené na tradny prikaz a prenajimatel’ ohlasi svoje prava na
stde do dsmich dni po vykone. Ak sa n4jomea stahuje alebo sa odstrafiuji veci, napriek tomu,
e n4jomné nie je zaplatené alebo zabezpetené, prenajimatel’ mdZe zadrZat' veci na vlastné
nebezpedenstvo, do 6smich dni viak musia Ziadat' o sipis stdnym vykonavatelom, alebo musi
veci vydat’.

(5) Najomea nie je povinny platit’ najomné, pokial’ pre vady nebytovych priestorov, ktoré
nespdsobil, nemohol nebytové priestory uZivat’ dohodnutym spdsobom.

(6) Ak najomeca mbdZe wrivat nebytové priestory z dévodov uvedenych v ods. 5 iba
obmedzene, ma nijomca narok na zfavu z ndgjomného najviac vo vyske 10% z ngjomneho.

(7) Pravo na odpustenie alebo na poskyinutie zlavy z najomného sa musi uplatnit’ u
prenajimatefa do 30 dni, kedy sa o tom najomea dozvedel. Pravo zanikne, ak sa neuplatni do
Siestich mesiacov odo diia, ked’ do&lo ku skutoénostiam toto pravo zakladajiacim.

(8) Njomné sa uhradza do pokladne Obee Svodin alebo na ba_nkm}}’f ucet Obce Svodin
&. 38 47 87 60 01/5600, pricom sa vZdy uvedic variabilny symbol 212 003 01 24.

(9) Vyika najomného sa bude kazdoro&ne zvySovat o sumu zodpovedajicu miere Ciste]
roénej inflacie, ktort oficidlne vyhlasi Statisticky tGrad SR.

Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu
Clanok V.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytové priestory najomcovi v stave spdsobilom na
obvyklé uZivanie. Najomca je povinny nebytové priestory udrZiavat” v takomto stave na svoje
néklady.

Clanok VI. .

Najomca je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich &ast’ na uréity cas alebo na
neurdity ¢as len so suhlasom prenajimatela.
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Clanok VIL

(1) N4jomea je povinny uhradzat’ ndklady spojené s obvyklym udrZiavanim nebytovych
priestorov.

(2) Obvyklym udrziavanim nebytovych priestorov je najmé upratovanie nebytovych
priestorov najmenej dvakrat tyZdenne.

Clanok VIIT,

(1) Prenajimatel je povinny zabezpefovat nasledovné sluzby spojené s ngjmom:
a) dodavku studenej vody,
b) dodavku plynu, el’ energie, kurenie
¢) vyvoz odpadovej vody.

(2) Uhrada za sluzby uvedené v ods. 1 pism. a/ aZ ¢/ sa plati mesacne pozadu vo vyske
skutoénych nakladov formou faktiry vystavenej spoloénostou Obec Svodin, ako Zivnostenského
podnikania.

(3) Ak ndjomca do 7 dnfi odo dita prijatia vyQdtovania neoznami pisomne
prenajimatel'ovi, ze s vyskou thrad vo vyuétovani nesthlasi, plati, Ze uznava vysku ahrad vo
vyuctovani za uvedené obdobie.

(4) Uhrada sa plati na a&et Obce Svodin.
Clanok IX.

(1) Najomca nie je povinny nebytové priestory poistit’.

(2) BeZné opravy a adrzbu nebytovych priestorov je povinny vykonat’ na svoje naklady
najomea.

(3) BeZnymi opravami st opravy vymenované v prilohe vl. nar. €. 87/1995 7. z.

(4) Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na nebytovych priestoroch nevznikla skoda.

Clanok X.

(1) Zmeny na nebytovych priestoroch je ndjomca opravneny vykonat’ len s pisomnym
sthlasom prenajimatela. Uhradu nakladov s tym spojenych mdze ndajomca pozadovat len v
pripade, 7e sa na to prenajimatel’ zaviazal. Uhradu nakladov je opravneny ndjomea pozadovat® az
po ukondeni najmu po odpoditani znehodnotenia zmien, ku ktorému v medziobdobi doglo v
dosledku vZivania nebytovych priestorov. Ak prenajimatel’ dal sithlas so zmenou, ale nezaviazal
sa na uhradu nakladov, najomea médze pozadovat’ po skonceni najmu protihodnotu toho, o &o sa
zvysila hodnota nebytovych priestorov.

(2) Ak ndjomca vykona zmeny na nebytovych priestoroch bez stihlasu prenajimatela, je
povinny po skonceni ngjmu uviest’ nebytové priestory na svoje naklady do pévodného stavu.

(3) Ndjomea je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav,
ktoré méa vykonat’ prenajimatel’. Pri poruen{ tejto povinnosti zodpovedd nijomea za $kodu tym
spdsobentt a nemd ndroky, ktoré by mu inak prislichali pre nemozZnost’ alebo obmedzenu
moznost’ uZivat’ nebytové priestory pre vady, ktoré sa v&as prenajimatelovi neoznamili.




(4) Ngjomca je povinny znaSat’ obmedzenia v uZivani nebytovych priestorov v rozsahu
p(/)trebnom na vykonanie oprév a udrZiavanie nebytovych priestorov.

(5) Ak najomca vynalozil na nebytové priestory nédklady pri oprave, na ktoru bol povinny
prenajimatel, ma narok na nahradu tychto nakladov, ak sa oprava vykonala so suhlasom
prenajimatel'a alebo ak prenajimatel’ bez zbytoéného odkladu opravu neobstaral, hoci sa mu
ozndmila jej potreba. Inak mdZe ndjomca poZadovat len to, o &o sa prenajimatel’ obohatil.

(6) Nédjomca moze nebytové priestory vymalovat’ na vlastné naklady.
Clénok XI.

Prenajimatel” je oprdvneny poZadovat pristup k nebytovym priestorom podas
prevadzkovej doby ndgjomceu za ucelom kontroly, ¢i ndjomca uZiva nebytové priestory riadnym
spdsobom.

Skoncenie ndjmu
Clanok XIL.

(1) Ngjom skonéi
a) pisomnou dohodou zmluvnych strén,
b) vypovedou,
¢) zanikom nebytovych priestorov,
d) smrt'ou najomeu,
e} odstapenim od zmluvy.

(2) Ak najomca uziva nebytové priestory aj po skonéenf najmu a prenajimatel’ proti tomu
nepoda navrh na vypratanie nebytovych priestorov na side do 30 dni, obnovuje sa najomna
zmluva za tych istych podmienok, za akych bola dojednana pdvodne.

(3) Ak dojde k zmene vlastnictva k nebytovym priestorom, vstupuje nadobudatel’ do
pravneho postavenia prenajimatela a ndjomca je opravneny zbavit' sa svojich zavizkov voéi
prviiemu vlasinikovi, len ¢o mu bola zmena ozndmend alebo nadobudatel'om preukazana.

Clénok XI1I,

(1) N4jomcea je opravneny odstipit’ od zmluvy kedykoFvek, ak boli nebytové priestory
odovzdané v stave nespdsobilom na dohodnuté uZivanie alebo obvyklé uZivanie alebo ak sa
stant neskor - bez toho, aby ndjomca porudil svoju povinnost’ - nespdsobilym na dohodnuté
alebo obvyklé uZivanie alebo ak sa mu odnime také ast’ nebytovych priestorov, Ze by sa tym
zmaril G¢el zmluvy.

(2) Ak su nebytové priestory zdraviu zdvadné, ndjomea ma pravo odstipit’ od zmluvy aj
vtedy, ak o tom vedel pri uzavreti zmluvy.

(3) Prenajimatel’ méze kedykol'vek odstapit’ od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej
vystrahe uZiva nebytové priestory alebo irpi uZivanie nebytovych priestorov takym spdsobom, Ze
prenajimatelovi vznika Skoda alebo mu hrozi znaéna $koda. Prenajimatel mdze odstupit’ od
zmluvy, ak s ohladom na pravoplatné rozhodnutie prislu$ného organu treba nebytové priestory
vypratat’. Znagnou Skodou sa rozumie $koda dosahujuca najmenej 497,91 €.




(4) Prenajimatel’ m4 prévo odstipit’ od zmluvy aj v inych pripadoch vyslovne uvedenych
7/ tejto zmluve.

(5) Odstiipenim od zmluvy sa zmluva zrusuje odo dila doru¢enia pisomného oznamenia o
odstapeni od zmluvy.

(6) Odsttpenic od zmluvy sa musi ozndmit’ pisomne s uvedenim ddvodov.
Cléanok XIV.

Po podanej vypovedi alebo dva mesiace pred skondenim nijmu a vypratanim nebytovych
priestorov najomea je povinny umoznit’ zaujemcovi o prenajatie ich prehliadku v pritomnosti
prenajimatel'a alebo jeho zéstupcu. Néjomea nesmie byt prehliadkou zbyto¢ne obtaZovany.

Clanok XV.

(1) Ak sa ndjom skon&i, ndgjomea je povinny vratit’ nebytové priestory v stave, v akom
nebytové priestory prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

(2) Povinnost’ vratit nebytové priestory sa splni po vypratani nebytovych priestorov a
dorugeni pisomného oznamenia o vréteni nebytovych priestorov.

Clanok XVI.

(1) Ak do3lo k poskodeniu alebo nadmemému opotrebeniu nebytovych priestorov v
dosledku ich zneuzitia, zodpovedsd najomca aj za $kody spdsobené osobami, ktorym umoznil
pristup k nebytovym priestorom, za ndhodu viak nezodpoveda.

(2) Doméhat sa nihrady moZno len do $iestich mesiacov od vrdtenia nebytovych
priestorov, inak narok zanikne.
Clanok XVII.

Ak tretia osoba uplatiiuje k nebytovym priestorom prava, ktoré st nezluciteIné s pravami
nijomeu, prenajimatel’ je povinny urobif potrebné pravne opatrenia na jeho ochranu. Ak tak
prenajimatel’ v primeranej lehote neurobi alebo ak nie su jeho opatrenia uspe$né, ngjomea mbze
odstupit’ od zmluvy.

Zabezpecenie zaviizku
Clanok XVIIL.

(1) Ndjomea je povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnii pokutu vo vyske
a) 331,94 €, ak najomca bude vZivat’ nebytové priestory v rozpore s €lankom II. zmluvy,
b) 331,94 €, ak ndjomca prenajme nebytové priestory v rozpore s ¢ldnkom V1. za kazdy pripad
osobitne,
¢) 5 % za kazdy kalendéarny defi omeskania s platenim ndjomného,
d) 5 % za kazdy kalendarny deri omeSkania s platenim preddavkov alebo thrad za sluzby,
e) 16,60 €, ak n&jomca ani po pisomnej vyzve prenajimatela neumozni kontrolu podla ¢lanku
XI. za kazdy pripad osobitne,
f) 331,94 €, ak ndjomca vykond zmeny na nebytovych priestoroch bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a za kazdy pripad osobitne,
g) 3,32 € za kazdy kalendarny defi omeSkania s vypratanim nebytovych priestorov po skon€eni
najmu.




(2) N4jomea je povinny zaplatit” zmluvni pokutu aj ked’ porudenie povinnosti nezavinil a
stenajimatel sa moZe doméhat’ nahrady Skody presahujicej zmluvnd pokutu. Zmluvné strany
vyhlasuji, Zze vy$ka zmluvnych pokit uvedend v tejto zmluve nie je neprimerane vysokd a
neprie¢i sa dobrym mravom.

Clanok XIX.

(1) Néjomca sa zavizuje zaplatit' prenajimatefovi zébezpeku na vietky peniazné
pohladdvky prenajimatela, ktoré mdzu vzniknGt' prenajimatelovi voéi najomcovi podla tejto
zmluvy.

(2) Vyika zabezpeky je 3-nasobok vyiky mesaéného najomného.

(3) Zabezpeka vo vyske 105,- € je splatna v den podpisania zmluvy zo strany ndjomecu.

(4) Prenajimatel’ je povinny vratit’ zabezpeku beziroéne do 30 dni po skonceni ndjmu a
po vypratani bytu. Pfenajimatel’ je opravneny zo zdbezpeky jednostranne odpoditat’ (zapocitat’)
splatné peftazné zavizky najomeu vodi prenajimatelovi.

Zaverefné ustanovenia
Clanok XX.

(1) Na dorutovanie pisomnosti, najmi vypovede, odstipenia od zmluvy a udelenia
sthlasov, platia primerane ustanovenia § 45, § 46, § 48 a § 50 Ob¢ianskeho stidneho poriadku.

(2) Dovod vypovede a odstupenia od zmluvy sa musi vymedzit' tak, aby ho nebolo
mozné zamenit’ s inym dévodom.

Clénok XXI.

(1) Zmluva bola vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorych kazdd zmluvnd strana obdrzi
1 rovnopis.

(2) Zmluva sa mdze menit’ alebo zrusit’ len pisomne.

(3) Zmluva nadobida platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
dilom nasledyjucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Obce Svodin
http://zmiuvy.svodin.sk.

(4) Zmluvné sirany vyhlasuji, Ze zmluvu uzatvorili na zdklade vlastnej slobodnej a
vaznej vole, zmluvu si preditali, jej obsah rozumejd a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisuji.

Svodin, 29.6.2012

ICG-Intornational 8.1.0.
Hiavna ulica 1170/3

r / &ﬁ?f:&{g

najomca




