Zmluva o najme nebytovych priestorov

ktoru uzavreli:
prenajimatel’:

Obec Svodin, Hlavng ulica 1117/1, 943 54 Svodin 1CO: 00 30 92 81
zastipend starostom obce - JUDr. Attilom Szészom,

a
najomca:

Xénia Gorova,r. ¢. lopcova ulica 791/33, 943 54 Svodin

podla §§ 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnijme
nebytovych priestorov

takto:
Predmet najmu
Clanok .

(1) Touto zmluvou prenajimatel’ prenechdva za odplatu ndjomcovi gardZz ¢. 2 v Obci
Svodin vedeny v katastri nehnutel'nosti v kat. iz. Mad’arsky Svodin na liste vlastnictva €. 1 na
parc. 229/2 pod stp. €. 1261 vo vlastnictve prenajimatel'a v celosti.

(2) Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny nebytové priestory prenajat’.

Uéel ndjmu a spdsob uZzivania nebytovych priestorov

Clanok 1II.

(1) Nebytové priestory sa ndjomcovi prenechdvaju na tely parkovania motorového
vozidla a skladovania hnuteI'nych veci.

" (2) V nebytovych priestoroch je zakazané fajenie, pozivanie alkoholu a inych
navykovych a omamnych latok, skladovanie horl'avych a inych nebezpecnych latok a odpadu.

(3) Najomca je povinny nebytové priestory uZivat' hospodarne, Setrne a udrZiavat ich v
sulade s hygienickymi normami a zvyklostami. Ndjomca zodpovedad za poruSenie povinnosti
vyplyvajicich z predpisov v oblasti Zivotného prostredia, spodnych vod, protipoziarnych a
bezpeénostnych predpisov a vieobecne zavéznych nariadeni Obce Svodin. Najomca je povinny
zabezpetit tlohy ochrany pred poZiarmi podla § 6 ods. 2 zakona ¢. 314/2001 Z. z.

Vznik a trvanie najmu
Cléanok TIII.

(1) Zmluva sa uzatvéara na dobu ur¢ita od 1.6.2013 do 31.12.201S5.

(2) Prenajimatel’ moze zmluvu pisomne vypovedat len z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2
zékona ¢. 116/1990 Zb.

(3) N4jomca moze zmluvu pisomne vypovedat’ len z dévodov uvedenych v § 9 ods. 3
zakona ¢. 116/1990 Zb.
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(4) Vypovedna lehota je jeden mesiac, pocita sa od prvého diia mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede.
Najomné

Clanok IV.

(1) Ngjomné za uZivanie nebytovych priestorov je 5,- € mesacne. Prenajimatel’ si dan z
pridanej hodnoty neuplatiiuje.

(2) Najomné je splatné mesac¢ne pozadu do 10-ho diia mesiaca na ucet prenajimatela
vedeny v Dexia banke a. s. Komérno ¢. u. 38 47 87 60 01/5600 pod variabilnym symbolom
212 003 01 38.

Prava a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu
Clénok V.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytové priestory ndjomcovi v stave sposobilom na
obvyklé uzivanie. N4jomca je povinny nebytové priestory udrziavat’ v takomto stave na svoje
naklady. Ndjomca vyhlasuje, Ze nebytové priestory prevzal do uzivania v stave sposobilom na
obvyklé uZivanie.

Clanok VL.

N4jomea je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ na ur€ity ¢as alebo na
neurcCity Cas len s pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

Clanok VII.

(1) Ndjomca je povinny uhradzat néklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych
priestorov. '

(2) Obvyklym udrziavanim nebytovych priestorov je najmé upratovanie nebytovych
priestorov.

Clanok VIIL.

Prenajimatel” nie je povinny zabezpeCovat’ sluzby spojené s najmom. Dodéavku elektricke;j
energie, plynu a vody zabezpecuje na vlastné nédklady a nebezpecenstvo ndjomca.

Clanok IX.
(1) Najomca nie je povinny nebytové priestory poistit’.

(2) Bezné opravy a udrzbu nebytovych priestorov je povinny vykonat’ na svoje naklady
najomca.

(3) Beznymi opravami su opravy vymenované v prilohe vl. nar. €. 87/1995 Z. z.

(4) N4jomca je povinny starat’ sa o to, aby na nebytovych priestoroch nevznikla Skoda.



Clénok X.

(1) Zmeny na nebytovych priestoroch je ndjomca opravneny vykonat’ len s pisomnym
sthlasom prenajimatel’a. Uhradu nékladov s tym spojenych mdZe najomca pozadovat’ len v
pripade, Ze sa na to prenajimatel’ zaviazal. Uhradu nakladov je opravneny n4jomca pozadovat’ az
po ukondeni ngjmu po odpogitani znehodnotenia zmien, ku ktorému v medziobdobi doSlo v
dosledku uZivania nebytovych priestorov. Ak prenajimatel’ dal stthlas so zmenou, ale nezaviazal
sa na uhradu nakladov, ngjomca moZe pozadovat’ po skonéeni nijmu protihodnotu toho, o €o sa
zvysila hodnota nebytovych priestorov.

(2) Ak ndjomca vykona zmeny na nebytovych priestoroch bez suhlasu prenajimatela, je
povinny po skon&eni ngjmu uviest’ nebytové priestory na svoje ndklady do povodného stavu.

(3) Najomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav,
ktoré méd vykonat prenajimatel. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda najomca za Skodu tym
spdsobentt a nema naroky, ktoré by mu inak prisliichali pre nemoZnost alebo obmedzent
moznost’ uzivat nebytové priestory pre vady, ktoré sa v¢as prenaj imatel’ovi neoznémili.

(4) Najomea je povinny znasat’ obmedzenia v uZivani nebytovych priestorov v rozsahu
potrebnom na vykonanie oprv a udrziavanie nebytovych priestorov.

(5) Ak ndjomca vynalozil na nebytové priestory naklady pri oprave, na ktort bol povinny
prenajimatel, ma narok na ndhradu tychto nakladov, ak sa oprava vykonala so suhlasom
prenajimatel’a alebo ak prenajimatel’ bez zbyto&ného odkladu opravu neobstaral, hoci sa mu
oznamila jej potreba. Inak mdZe néjomca poZadovat’ len to, o €o sa prenajimatel’ obohatil.

(6) Ndjomca mdZe nebytové priestory vymalovat' na vlastné naklady.
Clanok XI.

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat pristup k nebytovym priestorom pocas
prevadzkovej doby najomcu za Gcelom kontroly &i ndjomca uZiva nebytové priestory riadnym
sposobom. '

Skoncenie najmu
Clénok XIL.

(1) N4jom skonci:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) vypovedou,
¢) zanikom nebytovych priestorov,
d) smrt'ou njjomeu,
e) odstipenim od zmluvy.

(2) Ak ndgjomca uziva nebytové priestory aj po skon&eni najmu a prenajimatel proti tomu
nepoda navrh na vypratanie nebytovych priestorov na side do 30 dni, obnovuje sa najomna
zmluva za tych istych podmienok, za akych bola dojednana povodne.

(3) Ak ddjde k zmene vlastnictva k nebytovym priestorom, vstupuje nadobudatel’ do
pravneho postavenia prenajimatela a najomca je opravneny zbavit sa svojich zavizkov voci
prviiemu vlastnikovi, len &o mu bola zmena ozniamena alebo nadobudatel'om preukazana.



> Clanok XIII.

(1) Najomca je opravneny odstlpit’ od zmluvy kedykoI'vek, ak boli nebytové priestory
odovzdané v stave nespdsobilom na dohodnuté uzivanie alebo obvyklé uzivanie alebo ak sa
stant neskér - bez toho, aby nijomca porusil svoju povinnost’ - nespdsobilym na dohodnuté
alebo obvyklé uzivanie alebo ak sa mu odnime taka ast’ nebytovych priestorov, Ze by sa tym
zmaril G¢el zmluvy.

(2) Ak st nebytové priestory zdraviu zdvadné, najomca ma pravo odstupit’ od zmluvy aj
vtedy, ak o tom vedel pri uzavreti zmluvy.

(3) Prenajimatel’ moze kedykol'vek odstapit’ od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomne;j
vystrahe uZiva nebytové priestory alebo trpi uzivanie nebytovych priestorov takym sposobom, Ze
prenajimatelovi vznikd $koda alebo mu hrozi znacna Skoda. Prenajimatel’ modze odstupit’ od
zmluvy, ak s ohl'adom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba nebytové priestory
vypratat’. Zna¢nou §kodou sa rozumie Skoda dosahujuca najmenej 500,-€.

(4) Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od zmluvy aj v inych pripadoch vyslovne uvedenych
v tejto zmluve.

(5) Odstapenim od zmluvy sa zmluva zruSuje odo diia dorudenia pisomného ozndmenia o
odstapeni od zmluvy.

(6) Odstapenie od zmluvy sa musi oznamit’ pisomne s uvedenim dévodov.
Clanok XIV.

Po podanej vypovedi alebo tri mesiace pred skondenim ndjmu a vypratanim nebytovych
priestorov ngjomea je povinny umoznit’ zadujemcovi o prenajatie ich prehliadku v pritomnosti

prenajimatela alebo jeho zastupcu. Ndjomca nesmie byt prehliadkou zbyto¢ne obt'azovany.
Clanok XV.

(1) Ak sa nagjom skonéi, ndjomca je povinny vratit’ nebytové priestory v stave, v akom
nebytové priestory prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

(2) Povinnost vratit’ nebytové priestory sa splni po vypratani nebytovych priestorov a
doruéeni pisomného ozndmenia o vrateni nebytovych priestorov.

Clanok XVI.

(1) Ak doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu nebytovych priestorov v
dosledku ich zneuzitia, zodpoveda najomca aj za Skody sposobené osobami, ktorym umoznil
pristup k nebytovym priestorom, za ndhodu viak nezodpoveda.

(2) Doméhat sa ndhrady moZno len do $iestich mesiacov od vratenia nebytovych
priestorov, inak narok zanikne.

Clanok XVIL.

Ak tretia osoba uplatiiuje k nebytovym priestorom prava, ktoré su nezlugitelné s pravami
najomcu, prenajimatel’ je povinny urobit’ potrebné pravne opatrenia na jeho ochranu. Ak tak
prenajimatel’ v primeranej lehote neurobi alebo ak nie st jeho opatrenia uspe$né, ndjomca moze
odstupit’ od zmluvy.
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Zével:eéné ustanovenia
Clanok XVIII.

(1) Dorugovat’ pisomnosti, najmé vypoved’, odstipenie od zmluvy a udelenie suhlasov je
mozné doru¢it’ len doporuenym listom na adresu druhej zmluvnej strany uvedené v prislusnom
obchodnom registri alebo v evidencii obyvatelstva. Ak adresat zasielku neprevezme, za deii
dorugenia sa povazuje dei uloZenia pisomnosti na poste.

(2) Dovod vypovede a odstipenia od zmluvy sa musi vymedzit tak, aby ho nebolo
mozné zamenit’ s inym doévodom.

(3) Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze od najomcu nebude uplatiiovat’ nahradu za uzivanie
nebytovych priestorov za obdobie predchadzajice uzavretiu tejto zmluvy.

Clanok XIX.

(1) Prenajimatel’ sa mdZe domahat zaplatenia zmluvnej pokuty od ndgjomeu vo vyske:
a) 300,-€, ak ndjomca bude uzivat’ nebytové priestory v rozpore s ¢lankom II. zmluvy,
b) 300,-€, ak ndjomca prenajme nebytové priestory v rozpore s €lankom VI. za kazdy pripad
osobitne,
¢) 0,03% za kazdy kalendéarny deti omeskania z nezaplatenej sumy ngjomného,
d) 300,-€, ak najomca ani po pisomnej vyzve prenajimatela neumozni kontrolu podla ¢lanku XI.
za kazdy pripad osobitne,
e) 300,-€, ak ndjomca vykond zmeny na nebytovych priestoroch bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a za kazdy pripad osobitne,
f) 5,-€ za kazdy kalendarny defi ome$kania s vypratanim nebytovych priestorov po skonCeni
najmu,
g) 5,-€ za kazdy kalendérny deni omeSkania s odovzdanim nebytovych priestorov v rozpore S
¢lankom XV. ods. 1.

(2) N4jomea je povinny zaplatit’ zmluvnt pokutu aj ked” porusenie povinnosti nezavinil a
prenajimatel’ sa moéZe domahat’ ndhrady Skody presahujucej zmluvni pokutu. Zmluvné strany
vyhlasujt, Ze vyska zmluvnych pokut uvedend v tejto zmluve nie je neprimerane vysokd a
neprie¢i sa dobrym mravom.

Clanok XX.

(1) Zmluva bola vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi 1
rovnopis. Zmluva sa mdze menit’ alebo zrusit’ dohodou len v pisomnej forme.

(2) Tato zmluva nadobtda platnost’ aGi¢innost dfiom podpisu oboma zmluvnymi
stranami.

(3) Zmluvné strany vyhlasujl, Ze zmluvu uzatvorili na zéklade vlastnej slobodnej a

vaznej vole, zmluvu si precitali, jej obsah rozumeju a na znak sihlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

Svodin, 24.4.2013
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