Zmluva o najme nebytovych priestorov
ktora uzavreli:
prenajimatel’:

Obec Svodin, Hlavna 1117/1, 943 54 Svodin ICO: 0030 92 81
v zastupeni starostom obce JUDr. Attilom Szaszom

najomca:

Tibor Vondra — REAL, r. ¢&. ICO: 47 522 887
bytom Dlhy rad 1047/39, 943 54 Svodin

podla § 663 a nasl. Oblianskeho zdkonnika a zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov

takto:

Predmet najmu
Cléanok L.

Touto zmluvou prenajimatel’ prenechava za odplatu ndjomcovi nebytové priestory
nachadzajuce sa v nehnutel'nosti vedenej v katastri nehnutel’nosti v kat. iz. Mad’arsky Svodin na
LV ¢&. 1, na parc. €. 220/1 - dom pod supisnym €. 1170, Hlavna ulica 3, o vymere 51,95 m? (7,62
+ 5,86 + 10,12 + 4,59 + 9,90 + 13,86) — &islo miestnosti 13, 14, 15, 16, 17, 18 (vratane
chladiarenského zariadenia) a soc. miestnost’ €. 12 o vymere 5,47 m2.

(2) NehnuteI'nost’ uvedena v ods. 1 je vo vlastnictve prenajimatel’a v celosti.

Ulel ndajmu a spdsob uZivania nebytovych priestorov
Cléanok II.

(1) Nebytové priestory sa ndjomcovi prenechavajii na predaj mésovych vyrobkov.

(2) V nebytovych priestoroch je zakdzané fajCenie, poZivanie alkoholu a inych
navykovych a omamnych latok.

(3) N4jomca je povinny nebytové priestory uzivat’ hospodarne, Setrne a udrziavat’ ich v
stlade s hygienickymi normami a zvyklostami. Najomca zodpovedad za poruSenie povinnosti
vyplyvajucich z predpisov v oblasti Zivotného prostredia, spodnych vod, protipoZiarnych a
bezpecnostnych predpisov a vSeobecne zévéznych nariadeni Obce Svodin.

Vznik a trvanie najmu
Clénok III.
(1) Ndjom vznika 15.11.2013.

(2) Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itt do 31.12.2016.

(3) Prenajimatel’ méze zmluvu pisomne vypovedat’ len z dovod uvedenych v § 9 ods. 2
zakona ¢. 116/1990 Zb.
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(4) N4jomca mdZe zmluvu pisomne vypovedat’ len z déovodov uvedenych v § 9 ods. 3
zédkona €. 116/1990 Zb.

(5) Vypovedna lehota je jeden mesiac, pocita sa od prvého dila mesiaca nasledujiceho
po doruceni vypovede.

Néijomné
Clénok IV.

(1) N4jomné za uzivanie nebytovych priestorov je 175,- eur mesaéne. Za mesiac
november 2013 je ndjomné 93,33 eur. Prenajimatel si dari z pridanej hodnoty neuplatiiuje.

(2) N4gjomné sa plati do 10. dia prisiusného mesiaca.

(3) Ak sa najom skon¢i a ndjjomné je vopred zaplatené a ndjomca riadne a v&as vrati
nebytové priestory, prenajimatel’ je povinny vratit pomernt ¢ast’ najomného za kazdy deni
5,64 eur do 5 pracovnych dni odo diia vratenia nebytovych priestorov.

(4) Na zabezpecenie ndjjomného ma prenajimatel’ zaloZzné pravo k hnutelnym veciam,
ktoré sa nachadzaju v prenajatych nebytovych priestoroch s vynimkou veci vyli¢enych z vykonu
rozhodnutia. Zalozné pravo zanikne, ak su veci odstranené skor, nez boli spisané sudnym
vykonavatel'om, ibaZe by boli odstranené na tradny prikaz a prenajimatel’ ohlasi svoje prava na
sude do 6smich dni po vykone. Ak sa ndjomca stahuje alebo sa odstraiiuju veci, napriek tomu,
Ze najjomné nie je zaplatené alebo zabezpecené, prenajimatel’ mdze zadrzat' veci na vlastné
nebezpefenstvo, do dsmich dni vSak musia Ziadat’ o supis sudnym vykonavatel'om, alebo musi
veci vydat'.

(5) N4jomca nie je povinny platit’ ndjomné, pokial’ pre vady nebytovych priestorov, ktoré
nespdsobil, nemohol nebytové priestory uzivat’ dohodnutym spésobom.

(6) Ak najomca moézZe uZivat nebytové priestory z dovodov uvedenych v ods. 5 iba
obmedzene, ma ndjomca narok na zl'avu z ndjomného najviac vo vyske 10% z ngjomného.

(7) Pravo na odpustenie alebo na poskytnutie zl'avy z ndjomného sa musi uplatnit’ u
prenajimatel’a do 30 dni, kedy sa o tom najomca dozvedel. Pravo zanikne, ak sa neuplatni do
Siestich mesiacov odo dila, ked’” do$lo ku skuto¢nostiam toto pravo zakladajicim.

: (8) N4jomné sa uhradza na bankovy ucet Obce Svodin €. 38 47 87 60 01/5600, prico
sa vZdy uvedie variabilny symbol 212 003 01 43. '

(9) Vyska najomného sa bude kazdoroéne zvySovat’ o sumu zodpovedajiicu miere Cistej
ro¢nej inflacie, ktora oficialne vyhlasi Statisticky urad SR.

Prava a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu
Clanok V.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytové priestory najomcovi v stave sposobilom na
obvyklé uZzivanie. Ngjomca je povinny nebytové priestory udrziavat' v takomto stave na svoje
naklady.



Clanok VL

N4ajomca je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich €ast’ na urcity ¢as alebo na
neurcity ¢as len so sihlasom prenajimatel’a.

Clanok VIL

(1) Najomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrZiavanim nebytovych
priestorov.

(2) Obvyklym udrziavanim nebytovych priestorov je najmé upratovanie nebytovych
priestorov najmenej dvakrat tyZdenne.

Clanok VIII.

(1) Prenajimatel je povinny zabezpecovat’ nasledovné sluzby spojené s ndjmom:
a) dodavku studenej vody,
b) dodavku plynu, el. energie, kurenia
¢) vyvoz odpadovej vody.

2) (2) Uhrada za sluzby uvedené v ods. 1 pism. a/ aZ ¢/ sa plati mesaéne pozadu vo
vySke skutoénych nékladov formou faktiry vystavenej spolonostou Obec Svodin, ako
zivnostenského podnikania. Vyvoz odpadovej vody sa fakturuje podl’a spotrebovanej vody.

(3) Ak nijomca do 7 dni odo dnia prijatia vyactovania neozndmi pisomne
prenajimatelovi, Ze s vy$kou uhrad vo vyucétovani nesuhlasi, plati, Ze uznava vysku uhrad vo
vytctovani za uvedené obdobie.

(4) Uhrada sa plati na na bankovy tiéet uvedeny na fakture, priom sa vzdy uvedie ako
variabilny symbol ¢islo faktiry.

Clanok IX.

(1) N4jomca nie je povinny nebytové priestory poistit’.

(2) Bezné opravy a udrzbu nebytovych priestorov je povinny vykonat’ na svoje ndklady
najomca.

(3) Beznymi opravami st opravy vymenované v prilohe vl. nar. ¢. 87/1995 Z. z.

(4) Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na nebytovych priestoroch nevznikla Skoda.

Clanok X.

(1) Zmeny na nebytovych priestoroch je nijomca opravneny vykonat’ len s pisomnym
stihlasom prenajimatela. Uhradu nékladov s tym spojenych mdZe nijomca pozadovat len v
pripade, Ze sa na to prenajimatel zaviazal. Uhradu nékladov je opravneny ndjomca poZadovat’ az
po ukon&eni n4jmu po odpotitani znehodnotenia zmien, ku ktorému v medziobdobi doslo v
dosledku uZivania nebytovych priestorov. Ak prenajimatel dal suhlas so zmenou, ale nezaviazal
sa na uhradu nakladov, ndjomca moZe poZadovat’ po skoneni najmu protihodnotu toho, o o sa
zvysila hodnota nebytovych priestorov.

(2) Ak n4jomca vykona zmeny na nebytovych priestoroch bez sthlasu prenajimatela, je
povinny po skonéeni ndgjmu uviest’ nebytové priestory na svoje naklady do pdvodného stavu.



(3) N4jomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav,
ktoré ma vykonat’ prenajimatel’. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda najomca za $kodu tym
sposobent a nemd ndroky, ktoré by mu inak prislachali pre nemoZnost’ alebo obmedzenu
moznost’ uzivat’ nebytové priestory pre vady, ktoré sa v¢€as prenajimatel'ovi neoznamili.

(4) N4jomca je povinny znaSat’ obmedzenia v uzivani nebytovych priestorov v rozsahu
potrebnom na vykonanie oprav a udrZiavanie nebytovych priestorov.

(5) Ak najomca vynaloZil na nebytové priestory naklady pri oprave, na ktort bol povinny
prenajimatel’, ma nérok na nédhradu tychto ndkladov, ak sa oprava vykonala so stihlasom
prenajimatel'a alebo ak prenajimatel’ bez zbyto¢ného odkladu opravu neobstaral, hoci sa mu
oznamila jej potreba. Inak mdZe ndjomca pozadovat’ len to, o ¢o sa prenajimatel’ obohatil.

(6) N4gjomca mdze nebytové priestory vymalovat’ na vlastné naklady.
Clanok XI.

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat pristup k nebytovym priestorom pocas
prevadzkovej doby najomcu za ucelom kontroly, ¢i ndjomca uziva nebytové priestory riadnym
spdsobom.

Skoncenie najmu
Clénok XIL.

(1) N4jom skonéi
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) vypovedou,
¢) zanikom nebytovych priestorov,
d) smrt'ou ndjomcu,
e) odstupenim od zmluvy.

(2) Ak najomca uZiva nebytové priestory aj po skon¢eni ndjmu a prenajimatel’ proti tomu
nepodd navrh na vypratanie nebytovych priestorov na side do 30 dni, obnovuje sa najjomna
zmluva za tych istych podmienok, za akych bola dojednana pdvodne.

(3) Ak dojde k zmene vlastnictva k nebytovym priestorom, vstupuje nadobudatel’ do
pravneho postavenia prenajimatela a ndjomca je opravneny zbavit' sa svojich zavdzkov voci
prvSiemu vlastnikovi, len ¢o mu bola zmena oznamena alebo nadobudatel'om preukézana.

Clanok XIII.

(1) N4jomca je opravneny odstipit’ od zmluvy kedykol'vek, ak boli nebytové priestory
odovzdané v stave nespdsobilom na dohodnuté uZivanie alebo obvyklé uzivanie alebo ak sa
stani neskor - bez toho, aby nijomca porusil svoju povinnost’ - nespdsobilym na dohodnuté
alebo obvyklé uzivanie alebo ak sa mu odnime také Cast’ nebytovych priestorov, Ze by sa tym
zmaril Gcel zmluvy.

(2) Ak st nebytové priestory zdraviu zdvadné, ndjomca ma pravo odstlpit’ od zmluvy aj
vtedy, ak o tom vedel pri uzavreti zmluvy.



(3) Prenajimatel’ m6ze kedykol'vek odstipit’ od zmluvy, ak n4jomca napriek pisomnej
vystrahe uZiva nebytové priestory alebo trpi uZivanie nebytovych priestorov takym spdsobom, Ze
prenajimatelovi vznikd Skoda alebo mu hrozi znadné $koda. Prenajimatel’ mdZe odstipit’ od
zmluvy, ak s ohl'adom na pravoplatné rozhodnutie prislu§ného orgénu treba nebytové priestory
vypratat'. Zna¢nou Skodou sa rozumie $koda dosahujtica najmenej 497,91 €.

(4) Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od zmluvy aj v inych pripadoch vyslovne uvedenych
v tejto zmluve.

(5) Odsttipenim od zmluvy sa zmluva zruSuje odo diia dorugenia pisomného ozndmenia o
odstipeni od zmluvy.

(6) Odstupenie od zmluvy sa musi oznamit’ pisomne s uvedenim dévodov.

Clanok XIV.

Po podanej vypovedi alebo tri mesiace pred skonéenim néjmu a vypratanim nebytovych
priestorov najomca je povinny umoZnit’ zdujemcovi o prenajatie ich prehliadku v pritomnosti
prenajimatel’a alebo jeho zastupcu. Ndjomca nesmie byt prehliadkou zbytoéne obt'aZovany.

Clanok XV.

(1) Ak sa najom skon¢i, ndjomca je povinny vratit' nebytové priestory v stave, v akom
nebytové priestory prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

(2) Povinnost’ vratit’ nebytové priestory sa splni po vypratani nebytovych priestorov a
doruceni pisomného ozndmenia o vrateni nebytovych priestorov.

Clanok XVL.

(1) Ak doslo k poSkodeniu alebo nadmernému opotrebeniu nebytovych priestorov v
dosledku ich zneuZitia, zodpoveda ndjomca aj za $kody spdsobené osobami, ktorym umoznil
pristup k nebytovym priestorom, za nadhodu v8ak nezodpoveda.

(2) Domahat’ sa nghrady mozno len do S$iestich mesiacov od vratenia nebytovych
priestorov, inak narok zanikne.

Clanok XVII.

Ak tretia osoba uplatiiuje k nebytovym priestorom prava, ktoré su nezlu¢itené s pravami
najomcu, prenajimatel’ je povinny urobit’ potrebné pravne opatrenia na jeho ochranu. Ak tak
prenajimatel’ v primeranej lehote neurobi alebo ak nie su jeho opatrenia ispe$né, ndjomca moze
odstapit’ od zmluvy.
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Zabezpecenie zavizku
Clénok XVIIL.

(1) Ndjomca je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske
a) 331,94 €, ak ndjomca bude uZivat nebytové priestory v rozpore s &lankom II. zmluvy,
b) 331,94 €, ak najomca prenajme nebytové priestory v rozpore s Clankom VI. za kaZdy pripad
osobitne,
¢) 5 % za kazdy kalendarny deti omeskania s platenim najomného,
d) 5 % za kazdy kalendarny defi omegkania s platenim preddavkov alebo tihrad za sluzby,
e) 16,60 €, ak ndjomca ani po pisomnej vyzve prenajimatel’a neumo¥ni kontrolu podla ¢lanku
XI. za kazdy pripad osobitne,
f) 331,94 €, ak najomca vykond zmeny na nebytovych priestoroch bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a za kazdy pripad osobitne,

g) 3,32 € za kazdy kalendarny deti omeskania s vypratanim nebytovych priestorov po skondeni
najmu.

(2) Néjomcea je povinny zaplatit’ zmluvnu pokutu aj ked’ porusenie povinnosti nezavinil a
prenajimatel’ sa moze doméhat’ ndhrady $kody presahujiicej zmluvnt pokutu. Zmluvné strany
vyhlasuji, Ze vySka zmluvnych pokut uvedend v tejto zmluve nie je neprimerane vysoka a
neprieci sa dobrym mravom.

Clanok XIX.

(1) Ngjomca sa zavizuje zaplatit' prenajimatelovi zabezpeku na vSetky petiazné
pohl'adévky prenajimatel'a, ktoré mdZu vzniknit' prenajimatelovi vodi najomcovi podla tejto
zmluvy.

(2) Vyska zabezpeky je 3-ndsobok vysky mesaéného najomného.

(3) Zabezpeka vo vyske 525, eur je splatnd v 6-tich rovnomernych mesacnych splatkach
pocniic mesiacom december 2013 vZdy do 10. diia prisluiného mesiaca. ,

(4) Prenajimatel’ je povinny vratit’ zabezpeku beziiroéne do 30 dni po skondeni nagjmu a
po vypratani bytu. Prenajimatel’ je oprvneny zo zabezpeky jednostranne odpoditat’ (zapocitat’)
splatné pefiazné zavizky najomeu vodi prenajimatelovi. '

Zaverecné ustanovenia
Clanok XX.

(1) Na doru¢ovanie pisomnosti, najmd vypovede, odstipenia od zmluvy a udelenia
suhlasov, platia primerane ustanovenia § 45, § 46, § 48 a § 50 Obgianskeho stidneho poriadku.

(2) Dévod vypovede a odstipenia od zmluvy sa musi vymedzit' tak, aby ho nebolo
mozné zamenit’ s inym dovodom.

Clénok XXI.
(1) Zmluva bola vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdr
1 rovnopis. Zmluva bola schvalena uznesenim &. 278/14112013 pod bodom A9/ dia 14.11.2013

na 27. zasadnuti Obecného zastupitel'stva vo Svodine.

(2) Zmluva sa mo6Ze menit’ alebo zrusit’ len pisomne.



(3) Zmluvné strany vyhlasujli, Ze zmluvu uzatvorili na zéklade vlastnej slobodnej a
vaznej vole, zmluvu si precitali, jej obsah rozumeju a na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

Svodin, 15.11.2013

i W

prenajimatel’ najjomca




