Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. DS/1170/3/PV/2014

ktoru uzavreli:
prenajimatel’:
Obec Svodin, Hlavna 1117/1, 943 54 Svodin ICO: 00 3092 81
v zastipeni starostom obce JUDr. Attilom Szdszom
a
najomea: i
DAJCO AVA s.r.o. 1CO: 47 095 229

so sidlom Vinohradnicka 164/20, 943 42 Gbelce

podfa § 663 a nasl. Obgianskeho zdkonnika a zakona C. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme
nebytovych priestorov '
takto:

Predmet najmu
Clénok L

Touto zmluvou prenajimatel prenechdva za odplatu najomcovi nebytové priestory
nachadzajiice sa v nehnutelnosti vedenej v katastri nehnutelnosti v kat, uz. Mad'arsky Svodin na
LV &. 1, na parc. & 220/1 - dom pod supisnym C. 1170, Hlavn4 ulica 3, o vymere 51,95 m? (7,62
+ 586 + 10,12 + 4,59 + 9,90 + 13,86) — &islo miestnosti 13, 14, 15, 16, 17, 18 (vratane
chladiarenského zariadenia) a spoloéni soc. miestnost’ &. 12 o vymere 5,47 m?

(2) Nehnutelnost’ uvedena v ods. 1 je vo vlastnictve prenajimatela v celosti.

Utel ndjmu a spdsob uzivania nebytovych priestorov
Clanok IL.

(1) Nebytové priestory sa ndgjomcovi prenechavaji na predaj mésovych vyrobkov.

(2) V nebytovych priestoroch je zakazané fajéenie, poZivanie alkoholu a inych
navykovych a omamnych latok.

(3) N4jomea je povinny nebytoveé priestory uZivat’ hospodarne, Setrne a udrZiavat’ ich v
stlade s hygienickymi normami a zvyklost'ami. Néjomea zodpovedd za porudenie povinnosti
vyplyvajucich z predpisov v oblasti #ivotného prostredia, spodnych véd, protipoZiarnych a
bezpetnostnych predpisov a vieobecne zaviznych nariadeni Obce Svodin.

Vznik a trvanie najmu
Clanok 1.
(1) Ndjom vznika 1.9.2014.
(2) Zmluva sa uzatvéra na dobu uréiti do 31.12.2017.

(3) Prenajimatel’ moZe zmluvu pisomne vypovedaft' len z dovod uvedenych v § 9 ods. 2
zakona &. 116/1990 Zb.




(4) Ndjomca mdze zmluvu pisomne vypovedat’ len z ddvodov uvedenych v § 9 ods. 3
zakona &. 116/1990 Zb.

(5) Vypovedna4 lehota je jeden mesiac, podita sa od prvého diia mesiaca nasledujuceho
po dorudeni vypovede.

Najomné
Clanok IV.

(1) Ndjomné za uZivanie nebytovych priestorov je 120,- eur mesacne. Prenajimatel’ si
dafi z pridanej hodnoty neuplatiiyje.

(2) Ngjomné sa plati do 10. dila prisludného mesiaca.

(3) Ak sa ndjom skonéi a ngjomné je vopred zaplatené a nijomca riadne a v&as vrati
nebytové priestory, prenajimatel’ je povinny vratit pomerni fast' najomného za kazdy deii
3,87 eur do 5 pracovnych dni odo diia vratenia nebytovych priestorov.

(4) Na zabezpedenie ndjomného mda prenajimatel’ zdloZné pravo k hnutelnym veciam,
ktoré sa nachadzaja v prenajatych nebytovych priestoroch s vynimkou veci vylu¢enych z vykonu
rozhodnutia. Zalozné pravo zanikne, ak sG veci odstranené skér, neZ boli spisané sidnym
vykonavateFom, ibaZe by boli odstrénené na tiradny prikaz a prenajimatel’ ohlasi svoje prava na
stde do dsmich dni po vykone. Ak sa ngjomca stahuje alebo sa odstratiuju veci, napriek tomu,
e ndjomné nie je zaplatené alebo zabezpelené, prenajimatel’ méZe zadrZat' veci na vlastné
nebezpedenstvo, do 6smich dni viak musia Ziadat' o sipis sudnym vykonavatel'om, alebo musi
veci vydat.

(5) N4jomea nie je povinny platit ndjomné, pokial’ pre vady nebytovych priestorov, ktoré
nespdsobil, nemohol nebytové priestory uzivat' dohodnutym spbsobom.

(6) Ak ndjomca mdZe uzivat' nebytové priestory z dévodov uvedenych v ods. 5 iba
obmedzene, mé ndjomea ndrok na zlavu z ndjomného najviac vo vyske 10% z najomného.

(7) Pravo na odpustenie alebo na poskytnutie zlavy z najomného sa musi uplatnit' u
prenajimatefa do 30 dni, kedy sa o tom najomca dozvedel. Pravo zanikne, ak sa neuplatni do
Sestich mesiacov odo diia, ked’ doglo ku skutoénostiam toto pravo zakladajucim.

(8) Najomné sa uhradza na bankovy dé&et Obce Svodin & 38 47 87 60 01/5600, pricom
sa vZdy uvedie variabilny symbol 212 003 01 35.

(9) Vyika najomného sa bude kaZdorotne zvySovat’ o sumu zodpovedajicu miere Cistej
ro&nej inflacie, ktoru oficidlne vyhlasi Statisticky urad SR.

Priva a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu
Clanok V.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytové priestory najomcovi v stave spdsobilom na
obvyklé uzivanie. N4jomca je povinny nebytové priestory udrZiavat' v takomto stave na svoje
naklady. ’
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Clénok VI

Néajomca je opravneny prenechat’ nebytove priestory alebo ich €ast’ na ur€ity &as alebo na
neurcity ¢as len so suhlasom prenajimatela.

Clanok VIL

(1) Najomca je povinny uhradzat’ ndklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych
priestorov.

(2) Obvyklym udrZiavanim nebytovych priestorov je najmé upratovanie nebytovych
priestorov najmenej dvakrat tyzdenne.

Clanok VIIL

(1) Prenajimatel je povinny zabezpetovat’ nasledovné sluzby spojené s najmom:
a) dodavku studenej vody,
b) dodavku plynu, el. energie, kiirenia
¢) vyvoz odpadovej vody.

(2)  (2) Uhrada za sluZby uvedené v ods. 1 pism. a/ aZ ¢/ sa plati mesa&ne pozadu vo
vyske skutoénych nédkladov formou faktiry vystavenej spolo¢nostou Obec Svodin, ako
Zivnostenského podnikania. Vyvoz edpadovej vody sa fakturuje podl’a spotrebovanej vody.

(3) Ak nijomca do 7 dni odo dha prijatia vyaftovania neozndmi pisomne
prenajimatel’ovi, Ze s vySkou ubrad vo vylGétovani nesthlasi, plati, Ze uznava vysku thrad vo
vyuétovani za uvedené obdobie.

(4) Uhrada sa plati na na bankovy ticet uvedeny na faktiire, pricom sa vzdy uvedie ako
variabilny symbol ¢islo faktary.

Clanok IX.

(1) N4jomea nie je povinny nebytové priestory poistit’.

(2) Be#né opravy a udrzbu nebytovych priestorov je povinny vykonat’ na svoje naklady
najomca.

(3) Beznymi opravami st opravy vymenované v prilohe v1. nar. ¢. 87/1995 Z. z.

(4) N4jomca je povinny starat’ sa o to, aby na nebytovych priestoroch nevznikla skoda.

Clanok X.

(1) Zmeny na nebytovych priestoroch je ndgjomca opravneny vykonat len s pisomnym
sthlasom prenajimatela. Uhradu nakladov s tym spojenych mdZe n&jomea poZadovat' len v
pripade, Ze sa na to prenajimatel’ zaviazal. Uhradu nékladov je opravneny najomca poZadovat’ aZ
po ukondeni néjmu po odpoitani znehodnotenia zmien, ku ktorému v medziobdobi doslo v
désledku uZivania nebytovych priestorov. Ak prenajimatel dal sihlas so zmenou, ale nezaviazal
sa na thradu nakladov, nijomca mdZe poZadovat’ po skondeni ndjmu protihodnotu toho, o o sa
zvysila hodnota nebytovych priestorov.

(2) Ak nijomca vykona zmeny na nebytovych priestoroch bez sthlasu prenajimatel’a, je
povinny po skondeni najmu uviest’ nebytové priestory na svoje naklady do p6évodného stavu.




(3) Najomea je povinny oznamit’ prenajimatefovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav,
ktoré ma vykonat prenajimatel’. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda ndjomcea za Skodu tym
spdsobentl a nemd naroky, ktoré by mu inak prislichali pre nemoZnost’ alebo obmedzenu
moznost’ uivat' nebytové priestory pre vady, ktoré sa véas prenajimatel'ovi neoznamili.

(4) Nijomca je povinny znaSat’ obmedzenia v uZivani nebytovych priestorov v rozsahu
potrebnom na vykonanie oprav a udrZiavanie nebytovych priestorov.

(5) Ak najomca vynaloZil na nebytové priestory naklady pri oprave, na ktort bol povinny
prenajimatel, m4 narok na nahradu tychto nékladov, ak sa oprava vykonala so sihlasom
prenajimatela alebo ak prenajimatel’ bez zbytoéného odkladu opravu neobstaral, hoci sa mu
oznémila jej potreba: Inak mdZe najomcea pozadovat len to, o ¢o sa prenajimatel’ obohatil.

(6) Ndjomca mdzZe nebytové priestory vymal'ovat’ na vlastné ndklady.
Clanok XI.

Prenajimatel’ je oprdvneny poZadovat pristup k nebytovym priestorom pocas
prevadzkovej doby ndjomecu za uéelom kontroly, & ndjomca uZiva nebytové priestory riadnym
spdsobom.

Skoncenie ndjmu

Clanok XII.

(1) N4jom skonéi
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) vypovedou,
¢) zénikom nebytovych priestorov,
d) smrt'ou nijomceu,
e) odstiipenim od zmluvy.

(2) Ak najomca u¥iva nebytové priestory aj po skonéeni n4jmu a prenaj imatel’ proti tomu
nepoda navrh na vypratanie nebytovych priestorov na sude do 30 dni, obnovije sa ndjomnd
zmluva za tych istych podmienok, za akych bola dojednand pdvodne.

(3) Ak dbjde k zmene vlastnictva k nebytovym priestorom, vstupuje nadobudatel’ do
pravneho postavenia prenajimatela a ndjomca je opravneny zbavit' sa svojich zavizkov voéi
prvdiemu viastnikovi, len o mu bola zmena oznamena alebo nadobudatel'om preukazana.

Clanok XI11.

(1) Najomea je opravneny odstupit’ od zmluvy kedykol'vek, ak boli nebytové priestory
odovzdané v stave nespdsobilom na dohodnuté uZivanie alebo obvyklé uZivanie alebo ak sa
stanti neskor - bez toho, aby najomea porusil svoju povinnost' - nespdsobilym na dohodnuté
alebo obvyklé uZivanie alebo ak sa mu odnime takéa &ast’ nebytovych priestorov, Ze by sa tym
zmaril B¢el zmluvy.

(2) Ak st nebytové priestory zdraviu zavadné, ndjomca mé pravo odstapit’ od zmluvy aj
vtedy, ak o tom vedel pri uzavreti zmluvy.




(3) Prenajimatel’ mdZe kedykol'vek odstipit’ od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej
vystrahe uZiva nebytoveé priestory alebo trpi uZivanie nebytovych priestorov takym spdsobom, Ze
prenajimatel’'ovi vznikd Skoda alebo mu hrozi zna¢nd $koda. Prenajimatel modze odstipit’ od
zmluvy, ak s ohl'adom na pravoplatné rozhodnutie prisludného organu treba nebytové priestory
vypratat’. Zna¢nou $kodou sa rozumie $koda dosahujiica najmenej 497,91 €.

(4) Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od zmluvy aj v inych pripadoch vyslovne uvedenych
v tejto zmluve.

(5) Odstipenim od zmluvy sa zmluva zrusuje odo dia dorucenia pisomného oznamenia o
odstipeni od zmluvy.

(6) Odstipenie od zmluvy sa musi oznamit’ pisomne s uvedenim dévodov.

Clanok XIV.

Po podanej vypovedi alebo tri mesiace pred skonfenim ndjmu a vypratanim nebytovych
priestorov ngjomea je povinny umoZnit’ zujemcovi o prenajatie ich prehliadku v pritomnosti
prenajimatel’a alebo jeho zdstupcu. Ndjomcea nesmie byt prehliadkou zbyto¢ne obt'azovany.

Clanok XV.

(1) Ak sa ndjom skonéi, ndjomca je povinny vratit’ nebytové priestory v stave, v akom
nebytové priestory prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

(2) Povinnost’ vratit’ nebytové priestory sa splni po vypratani nebytovych priestorov a
dorudeni pisomného oznamenia o vrateni nebytovych priestorov.

Clanok XVI.

(1) Ak doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu nebytovych priestorov v
désledku ich zneuZitia, zodpoveda nijomca aj za Skody spdsobené osobami, ktorym umoZnil
pristup k nebytovym priestorom, za ndhodu vSak nezodpoveda.

(2) Doméhat’ sa nahrady moZno len do Siestich mesiacov od vratenia nebytovych
priestorov, inak nirok zanikne.

Clanok XVIL

Ak tretia osoba uplatiiuje k nebytovym priestorom préva, ktoré st nezlu¢itelné s pravami
najomeu, prenajimatel’ je povinny urobit’ potrebné privne opatrenia na jeho ochranu. Ak tak
prenajimatel’ v primeranej lehote neurobi alebo ak nie su jeho opatrenia uspesné, ndjomca mozZe
odsthipit’ od zmluvy.




Zabezpedenie zavizku
Clanok XVIIL

(1) Najomca je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnd pokutu vo vyske
a) 331,94 €, ak najjomca bude uZivat’ nebytové priestory v rozpore s ¢lankom IL zmluvy,
b) 331,94 €, ak nijomcea prenajme nebytové priestory v rozpore s ¢lankom VI. za kazdy pripad
osobitne, _
¢} 5 % za kazdy kalendarny den omeskania s platenim ndjomného,
d) 5 % za kaZdy kalendarny defi omeskania s platenim preddavkov alebo tihrad za sluzby,
e} 16,60 €, ak najomca ani po pisomnej vyzve prenajimatela neumoZni kontrolu podla ¢lénku
XI. za kazdy pripad -osobitne,
f) 331,94 €, ak nijomca vykona zmeny na nebytovych priestoroch bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a za kazdy pripad osobitne,
g) 3,32 € za kazdy kalenddrny deii omeskania s vypratanim nebytovych priestorov po skonceni
najmu.

(2) N4jomca je povinny zaplatit’ zmluvnd pokutu aj ked” porudenie povinnosti nezavinil a
prenajimatel’ sa mdZe domahat’ ndhrady $kody presahujicej zmluvnii pokutu. Zmluvné strany
vyhlasuju, Ze vySka zmluvnych pokut uvedend v tejto zmluve nie je neprimerane vysoka a
neprieéi sa dobrym mravom.

Clanok XIX.

(1) Nijomca sa zaviizuje zaplatit' prenajimatelovi zabezpeku na vietky pefiazné
pohladavky prenajimatela, ktoré méZu vzniknit' prenajimatelovi voci ndjomcovi podla tejto
zmluvy.

(2) Vyska zabezpeky je 3-ndsobok vyiky mesaéného ndjomného.

(3) Zabezpeka vo vyske 360,- eur je splatnd pri podpise zmluvy.

(4) Prenajimatel’ je povinny vratit’ zabezpeku beziirone do 30 dni po skondeni najmu a
po vypratani bytu. Prenajimatel je oprdvneny zo zédbezpeky jednostranne odpo&itat’ (zapotitat)
splatné pefiaZné zavizky najjomcu voéi prenajimatel’ovi.

- Zaverecné ustanovenia
Clanok XX.

(1) Na dorutovanie pisomnosti, najmi vypovede, odstiipenia od zmluvy a udelenia
sthlasov, platia primerane ustanovenia § 45, § 46, § 48 a § 50 Ob¢ianskeho stidneho poriadku.

(2) Dévod vypovede a odstﬁpenia od zmluvy sa musi vymedzit' tak, aby ho nebolo
moZné zamenit' s inym dévodom.

Clianok XXI.

(1) Zmluva bola vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorych kazdd zmluvna strana obdrZi
1 rovnopis. Zmluva bola schvalend uznesenim &. 374/14082014 diia 14.8.2014 na 32. zasadnuti

Obecného zastupitel'stva vo Svodine.

(2) Zmluva sa m6Ze menit alebo zrudit' len pisomne.




(3) Zmluvné strany vyhlasujl, Ze zmluvu uzatvorili na zaklade vlastnej slobodnej a
vaznej vole, zmluvu si preéitali, jej obsah rozumeji a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

Svodin, 21.8.2014




