Zmluva o nijme rodinného domu
& 89/585/2014
ktorti uzavreli:

prenajimatel’:
Obec Svodin, Hlavna 1, 943 54 Svodin
zast. starostom obce JUDr. Attilom Szészom, 1CO: 00 30 92 81

a
najomca: S e o
Erika Becseova, - = " Madarskosvodinska cesta 300/10, 943 54 Svodin

podla § 663 a nasl. Obéianskeho zdkonnikatakto:
Clénok 1.
(1) Prenajimatel’ prenechéva za odplatu ndjomcovi do do&asného uZivania rodinny dom vedeny
v katastri nehnutelnosti v Obci Svodin v kat. (z. Mad’arsky Svodin na LV &. 1 parc. & 3727/1
pod stp. &. 585 vo vlastnictve prenajimatela v celosti.
(2) Spolu s ndgjomcom si nnravnem rodlnny dom uzwat :
a) Bianka Baracskova, - .
b) Arpad Baracska, 1.
| Clénok I,
(1) Najom vznika diiom 1.7.2014.
(2) Zmluva je uzavreta na dobu uréitu, do 31.12.2015.
Clénok II1.
(1) Néjomné je 100,- eur mesacne. Pri uréeni vysky ndjomného sa prihliadlo na stav
nehnutelnosti. Najomné nezahimia néklady za sluZzby spojené s uZivanim rodinného domu, ktoré

bude ndjomca hradit’ sdm.

(2) Vyska ngjomného sa bude kaZdorofne zvySovat’ o sumu zodpovedajiicu miere istej rocnej
inflacie.

(3) Najomné je splatné 20-ho diia prislu$ného mesiaca. N4gjomné sa uhradza na bankovy tdet
Obce Svodin &. 38 47 87 60 01/5600, pricom sa vZdy uvedie variabilny symbeol 212 003 02 16.

(4) Prenajimatel nie je povinny zabezpedit' s uzivanim rodinného domu Ziadne plnenia.
Clanok IV.
(1) Najomca vyhlasuje, Ze rodinny dom je spdsobily na riadne uZivanie.

(2) Prenajimatel’ je povinny zabezpetit ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s
uZzivanim rodinného domu.

(3) Drobné opravy v rodinnom dome stvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beZnou
udrzbou hradi nijomca. Drobné opravy st vymedzene v nariadeni vlady ¢. 87/1995 Z.z. a st
vymenované v prilohe k tejto zmluve..



Clanok V.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zdvady braniace riadnemu uZivaniu
rodinného domu, alebo ktorym je vykon priv ndjomcu ohrozeny, ndjomca méa pravo po
predchédzajicom upozorneni prenajimatel’a zadvady odstrénit’ v nevyhnutnej miere a poZadovat
od neho ndhradu Gcelne vynaloZenych nékladov. Pravo na néhradu ndjomeca musi uplatnit’ u
prenajimatel’a bez zbyto€ného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do iestich mesiacov od
odstranenia zévad,

Clanok VL.

(1) N4jomea je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti, ktori
s nim byvaji. Ak sa tak nestane, prenajimatel ma pravo po predchadzajiicom upozorneni
najomen z4vady a poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od ndgjomcu nahradu.

(2) Ndjomca nesmie vykonavat’ stavebné Gpravy ani ind podstatni zmenu v rodinnom dome bez
sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

(3) Prenajimatel’ je opravneny vykonavat' stavebné tpravy rodinného domu a iné podstatné
zmeny v rodinnom dome iba so stihlasom ndjomcu. Tento sihlas moZno odopriet’ len z vaZnych
dovodov. Ak prenajimatel’ vykoné také dpravy na prikaz prisluiného orgéanu Stitnej spravy,
néjomca je povinny ich vykonanie umozZnit,, inak zodpovedéd za $kodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

Clanok VIL

(1) Prenajimatel’ je oprdvneny poZadovat’ pristup k rodinného domu za G&elom kontroly, &i
najomea byt uziva riadnym spdsobom.

(2) Prenajaty rodinny dom alebo jeho ¢ast’ moZno inému prenechat’ do podndjmu na dobu urdenu
v zmluve o podnédjme alebo bez ¢asového urdenia len s pisomnym sthlasom prenajimatela.

Clanok VIIL

(1) Najom rodinného domu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom
alebo pisomnou vypovedou.

(2} V pripade, Ze najom rodinného domu bol dojednany na uréitd dobu, skondi sa tieZ uplynutim
tejto doby.

(3} V pisomnej vypovedi musi byt uvedend lehota, kedy sa ma najom skonéit’, a to najmenej tri
mesiace tak, aby skonéila ku koncu kalendarneho mesiaca, ak lehota nie je uvedend, skoni sa
najom rodinného domu poslednym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom vypoved’
dogla druhému #astnikovi.

(4) Prenajimatel’ méZe vypovedat’ ngjom rodinného domu len z dévodov uvedenych v § 711
Obéianskeho zdkonnika.

(5) Po skonéeni ngjmu najjomca nemé pravo na ndhradny byt alebo nahradné ubytovanie, okrem
pripadu, ak najom bytu skon¢il pred uplynutim dohodnutej doby z dévodu, Ze rodinny dom bez
zavinenia nagjomeu nie je mozné d'alej uZivat’ alebo ak ide o sluZobny byt alebo o byt osobitného
urenia a ngjomea pred jeho wZivanim ukon¢il uZivanie iného bytu.




Clanok IX.

(1) Po skon&en{ ndjmu ndjomca je povinny vratit rodinny dom v stave, v akom ho prevzal s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

(2) Ak po skondeni najmu doglo k poSkodeniu alebo nadmernému opotrebeniu rodinného domm
v dosledku zneuzZitia, zodpoveda najomca aj za $kody spdsobené osobami, ktorym umozZnil
pristup krodinnému domu, za nahodu viak nezodpoveda. Prenajimatel sa méze domdhat
uvedenej nahrady len do $iestich mesiacov od vritenia rodinného domu, inak jeho nérok zanika.

Clénok X.

(1) Ak prenajaty rodinny dom alebo jeho ast’ n4jomca prenechd inému do podndjmu na dobu
urlentt v zmluve o podnajme alebo bez &asového urdenia bez pisomného sihlasu prenajimatela,
najomea je povinny zaplatit’ zmluvni pokutu vo vyske 330,- € za kazdy pripad osobitne.

(2) Ak po skondeni n4jmu ndjomca nevrati rodinny dom véas, je povinny zaplatit’ zmluvnn
pokutu vo vyske 3,32 € za kazdy defi omedkania s vypratanim.

(3) Ndjomcea je povinny zaplatit’ zmluvné pokuty podla ods. 1 a 2 aj ked’ poruSenie povinnosti
nezavinil do 3 dai dni odo dfia dorudenia Vyzvy na zaplatenie zmluvne; pokuty. Prenajimatel’ sa
mdZe domahat’ nahrady skody presahuj ticej zmluvn( pokutu.

Clanok XI.

(1) Ndjomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatelovi zabezpeku na vietky pefiazné pohladavky
prenajimatela, ktoré méZu vzniknat prenajimatelovi vodi ndgjomcovi podra tejto zmluvy.

(2) Vyska zabezpeky je 3-ndsobok vysky mesadného najomného.

(3) Zabezpeka vo vyske 300,- € je splatn v defi podpisania zmluvy zo strany nagjomeu.

(4) Prenajimatel’ je povinny vratit' zdbezpeku bezirodne do 30 dni po skonéeni ngjmu a po
vypratani rodinného domu. Prenajimatel je opravneny zo zdbezpeky jednostranne odpoéitat’
(zapocitat’) splatné pefiaZné zavizky najomeu voii prenajimatelovi.

Clanok XII.

(1) Zmluva bola vyhotoven4 v 2 rovnopisoch, kazda zmluvna strana obdrsi 1 rovnopis.

(2) Zmluva sa moZe zmenit’ alebo zrusit' len pisomne. _

(3) Zmluvné strany vyhlasujii, Ze zmluvu uzatvorili na zaklade vlastnej slobodnej a vaznej véle,
zmluvu si preéitali, jej obsah rozume;j a na znak sthlasu ju vlastnorué¢ne podpisuja.

(4) Zmluva je G€inn4 diiom nasledujiicim po dni Jej zverejnenia na webovom sidle Obce Svodin
http://zmluyy.svodin.sk.

Svodin, 27.6.2014

|
Bodace  (heosowa

prenajimate néjomca




,--"i’riloha:D_robné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim podla prilohy nar. vlady &. 87/1995 Z z.
A. Sanitdrne zariadenie:

I, upevnenie uvolneného umyvadla, zichodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievaka,
bidetu, zdchodovej nadrze, zrkadla, drZadla, schranok, pl'uvadia, konzol, ve§iakov,

2. oprava, vymena vytokového ventilu-kohutika,

3. oprava, vymena sifénu a lapaga tuku,

4. oprava odpadového a prepadového ventilu,

5. oprava batérie,

6. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

7. vymena tesnenia,

8. vymena retiazok & zatok k vetkym predmetom,

9. oprava, vymena ve§iakov, vatiovych drzadiel,

10. oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani,

11. oprava, vymena podpier, ruZic, tahadiel,

12. oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,

13. ¢istenie zanesenych odpadovych rir z bytu len do kanalizaéného stupadla,

14. oprava, vymena nasosky splachovaga, plavékovej gule s pakou, padakového drotu a paky,
sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zéchodovou nddrzoun, zachodovej
manZety,

15. zabrusenie padakového sedla,

16. vymena tesnenia, pripadne kuzelky na ventily,

17. oprava tlakového splachovaéa s vymenou jednotlivych drobnych studasti,

18. oprava, vymena ochrannych rdmov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena vypinacov vietkych druhov, poistiek a istidov vietkych druhov, zdsuviek,
tladidiel, objimok, zvonéekového a signalizaéného zariadenia, véitane tladidla pri vchode,
transformétora, zvon&eka i miestnej batérie, ak patri k bytu,

2. oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sudasti.

C. Kuchynské, izbové a kupeltiové pece (na tuhé paliva):

1. vykondvanie ochrannych naterov,

2. vymena rostu,

3. oprava, vymena t'ahadla rostu, pripadne rostového 16zka,
4. vymazanie kireniska peciarskou hlinou alebo §amotom,
5. oprava Samotového povrchu,

6. iprava, vymazanie a vyhladenie ktreniska,

7. vymena a dopliianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suéiastok na kostre pece a
prisluSenstva,

8. vymena platov,

9. upeviiovanie a oprava ochrannych ramov,

10. oprava, vymena dvierok,

11. oprava, vymena popolnika,

12. vymena dymovych rir a kolien,

13. oprava, vymena regulatora tahu,

14. vymazanie Skar,

15. ndhrada kruhovych platni¢iek na izbovych peciach,

16. vymena sl'udy,

17. oprava rir na pe€enie a plechov v kuchynskej peci,

18. oprava ohrievagov vody.




&fﬁ Plynové a elektrické sporaky a varice, plynové radidtory a prenosné plynové piecky:
" 1. oprava hordkov,

2. oprava, vymena uzavieracich kohtitikov plynu,

3. vymena a dopliianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych stéiastok,
4. oprava, vymena vypinadov elektrického pridu,

5. oprava platniiek a riry na peéenie,

6. vymena privodného kabla alebo hadice,

7. vymena plechu, pekada a ro§tu do riry na pedenie,

8. pre€istenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebi¢om.

E. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elekirické zasobniky:

1. oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulatného zariadenia horaka,
rar a kolien na odvod spélenych plynov,

2. {istenie,

3. vykondvanie ochrannych naterov,

4. oprava vyhrevnej patrény,

5. oprava termostatu.

F. Merace spotreby tepla:
oprava individudlnych meradov spotreby tepla v bytoch.
G. EtaZové kirenie:

- Oprava, vymena napustacieho a vypistacieho ventilu, tesnenia jednotlivych prirub,
. Oprava, vymena odvzdu$iovacieho ventildeka,

. vykonavanie ochrannych naterov,

. oprava dvierok,

. vymena rostu,

. vymena dymovych rir,

. tmelenie kotla okolo dvierok a plasta,

. vyCistenie kotla od sadzi a popola,

- nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesch.
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H. Chladiace zariadenie:

. vymena niplne na chladiace zmesi alebo olcje,
. mazanie a ¢istenie motora a kompresora,

. vymena tesnenia,

. vymena rozbehového kondenzatora,

. v¥mena hnacieho remeiia,

. nastavenie termostatu,

. oprava, vymena privodového kabla.
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I. Kovanie a zamky:

oprava, vymena kl'uky, olivy, 3titka, tla¢idla, prizmatického skla, postovej schranky, néraznikov,
medzidverovych spojov, zachytidvadov roliet, zapadiek, zdvesov kolajniiek, kladiek, ventil4cii,
retiazok, tahadiel, zimkov, vloZiek do zamkov, kI'i¢ov.




Okna a dvere:

1. tmelenie okien,

2. menSia oprava, vymena deliacich priegeli a list zasklenych dveri,
3. zasklievanie jednotlivych okien,

4. mendia oprava, vymena &asti obloZenia okennych parapetov.

K. Podlahy:

1. oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m2,
2. upevnenie, vymena prahu,
3. upevnenie, nahrada podlahovych list.

L. Rolety a zaltzie:

1. oprava, vymena navijaciecho mechanizmu,

2. oprava platna,

3. vymena $niry,

4. oprava drevengj zvinovacej rolety (zalazie),

5. oprava vyklépacieho zariadenia Zaluzie,

6. spojenie list, vymena pliesku,

7. oprava zdmku na néZkovych mreZiach alebo Zeleznych roletach,
8. vymena pier na Zeleznych roletach.

M. Domiéce telefony:
1. oprava, vymena telefonnej $ntiry,

2. oprava, vymena mikrotelefénnej a slachadlovej vlozky,
3. nastavenie doméaceho telefonu.




