Zmluva o ndjme bytu
& Ce5-2/25/2014
ktori uzavreli:
prenajimatel’.

Obec Svodin, Hiavna 1, 943 54 Svodin ICO: 00 30 92 81
zastipenad starostom obce JUDr. Attilom Szdszom

a
najomca:

Milan Németh, - bytom 991 22 Celare 25
podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika takto:

Clanok L
(1) Prenajimatel’ prenechdva za odplatu najomcovi do dotasného uZivania byt na 2. posch.
v domovej nehnutelnosti vedenej v katastri nehnutePnosti v obci Celare v kat. uz. Celare, na LV
¢. 304, bytovy dom pod sip. €. 25 na parc. €. 59/33, vchod &. 1, vo vlastnictve prenajimatela pod
B/5 vcelosti apodiel na spoloénych <&astiach aspoloénych zariadeniach domu v podiele

7295/36565 z celku.

(2) Byt pozostdva z 2 obytnych miestnosti, predsiene, kuchyne a jednej komory. Sudastou bytov
st najmé zdvojené okna, dvere hladké, elektricka svetelna instalécia.

(3) Spolu s ngjomcom je opravnena byt uzivat’ aj jeho rodina.
Clanok IL.

(1) Najom vznika diiom 15.4.2014.

(2) Zmluva je uzavreta na dobu urdit do 31.12.2063.
Clénok IIL.

(1) Ndjomné je 1, eur mesacne. Najomné za mesiac april 2014 &ini 1,- eur. Néjomﬁé nezahfiia
naklady za sluZby spojené s uZzivanim bytu.

(2) Ngjomné je splatn€ vZdy vopred, a to do 20. diia prislusného mesiaca.
(3) Prenaj imatel nie je poviany zabezpedit' s uzivanim bytu Ziadne plnenia.
Clanok IV.

(1) Ndgjomcea vyhlasuje, Ze byt je spésobily na riadne uZivanie.

(2) Prenajimatel’ je povinny zabezpe€it' nijomcovi plny a neruSeny vykon prév spojenych s
uzivanim bytu.

(3) Drobné opravy v byte sivisiace s jeho uZivanim a néklady spojené s beZnou tdrZbou hradi
najomca. Drobné opravy bytu st vymedzené v nariadeni vlady &. 87/1995 7. z. a sl vymenované
v prilohe k tejto zmluve. ' ‘



Clanok V.

yimatel' nesplnf svoju povinnost’ odstranit’ zdvady bréniace riadnemu uZivaniu bytu,
rym je vykon prav nijomcu ohrozeny, ngjomeca ma pravo po predchadzajucom
upozorneni prenajimatela zévady odstranit’ v nevyhnutnej miere a poZadovat’ od neho nahradu
ucelne vynaloZenych nakladov. Pravo na nahradu nijomca musi uplatnit’ u prenajimatel’a bez
zbytotného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do ¥estich mesiacov od odstranenia
zavad.

Clanok VL.

(1) Ngjomca jg povinny odstrénit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo ti, ktori
s mim byvaju. Ak sa tak nestane, prenajimatel ma pravo po predchadzajiicom upozormeni
ndjomcu zavady a poSkodenia odstranit’ a poZadovat’ od n4jomeu nahradu.

(2) Nédjomca nesmie vykonavat’ stavebné Gpravy ani infi podstatni zmenu v byte bez suhlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

(3) Prenajimatel je opravneny vykondvat® stavebné tipravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba
so sthlasom ndjomcu. Tento sthlas moZno odopriet’ len z vanych dévodov. Ak prenajimatel’
vykona také upravy na prikaz prisluiného organu $tétnej spravy, ndjomca je povinny ich
vykonanie umoznit,, inak zodpoveda za §kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Clanok VIL

(1) Prenajimatel je opravneny poZadovatl' pristup k bytu za G¢elom kontroly, ¢i najomca byt
uziva riadnym spdsobom.

(2) Prenajaty byt alebo jeho ast’ moZno inému prenechat’ do podnajmu na dobu uréent v zmluve
o podnajme alebo bez ¢asového uréenia len s pisomnym sthlasom prenajimatela.

Clanok VIIL

(1) Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a najomcom alebo pisomnou
vypoved'ou.

(2) V pripade, Ze ndjom bytu bol dojednany na uréiti dobu, skonéi sa tieZ uplynutim tejto doby.
(3) V pisomnej vypovedi musi byt uveden4 lehota, kedy sa m4 ndjom skongit, a to najmene;j tri
mesiace tak, aby skonéila ku koncu kalenddrneho mesiaca, ak lehota nie je uvedend, skon&i sa
ndjom bytu poslednym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom vypoved dogla
druhému uéastnikovi.

(4) Prenajimatel’ méZe vypovedat’ ndgjom bytu len z dévodov uvedenych v § 711 Obéianskeho
zakonnika.

(5) Po skoneni ndgjmu ndjomca nema pravo na néhradny byt alebo ndhradné ubytovanie, okrem
pripadu, ak ndjom bytu skonil pred uplynutim dohodnutej doby z dévodu, e byt bez zavinenia
ndjomeu nie je mozné dalej uzivat’ alebo ak ide o sluzobny byt alebo o byt osobitného uréenia a
néjomea pred jeho uZivanim ukonéil uZivanie iného bytu.

Clanok IX.

(1) Po skoneni najmu nijomcea je povinny vratif byt a zariadenie bytu v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

(2) Ak po skonceni ndjmu doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu bytu v désledku
zneuZitia, zodpovedd nijomcea aj za Skody spdsobené osobami, ktorym umoznil pristup k bytu,
za nghodu v3ak nezodpoveda. Prenajimatel’ sa mdZe domahat’ uvedenej nahrady len do Siestich
mesiacov od vratenia bytu, inak jeho narok zanika.



Clanok X.

(1) Ak prenajaty byt alebo jeho Gast najomea prenechd inému do podnédjmu na dobu uréent v
zmluve o podnijme alebo bez Easového uréenia bez pisomného sthlasu prenajimatel’a, najomea
je povinny zaplatit’ zmluvnn pokutu vo vySke 330,- eur za kazdy pripad osobitne.

(2) Ak po skonéeni nagjmu nijomca nevrati byt véas, je povinny zaplatit zmluvnu pokutu vo
vy8ke 3,50 eur za kazdy der omeskania s vypratanim.

(3) Né&jomea je povinny zaplatit’ zmluvné pokuty podla ods. 1 a 2 aj ked’ porusenie povinnosti
nezavinil do 3 dni odo diia dorudenia vyzvy na zaplatenie zmluvnej pokuty. Prenajimatel’ sa
moZe domahat’ nahrady skody presahujiicej zmiuva® pokutu,

Clanok XI.
(1) Zmluva bola vyhotovens v 2 rovnopisoch, kazdd zmluvna strana obdr{ 1 rovnopis.

(2) Zmluva sa méZe zmenit’ alebo zrudit’ len pisomne.

(3) Zmluva je uginné diiom nasledujacim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Obce Svodin
http://zmluvy.svodin.sk.

(4) Zmluvné strany vyhlasujii, e zmluvu uzatvorili na zaklade vlastnej slobodnej a vaznej vble
bez nétlaku, zmluva nie je v rozpore s dobrymi mravmi, zmluvu neuzavreli v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok, zmluvu si pretitali, jej obsahu rozumeji a na znak sihlasu ju
vlastnoruéne podpisuji.

Svodin, diia 15.4.2014

prenajimatel’

najomca




Priloha:
Drobné opravy podla prilohy nar. vIady &. 87/1995 Z. z.

A. Sanitarne zariadenie:

1. upevnenie uvolneného umyvadia, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievaka,
bidetu, zdchodovej nadrze, zrkadla, dr¥adla, schranok, pluvadla, konzol, vesiakov,

2. oprava, vymena vytokového ventilu-kohutika,

. oprava, vymena sifénu a lapaéa tuku,

. oprava odpadového a prepadového ventilu,

. oprava batérie,

. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

. V¥mena tesnenia,

. vymena retiazok a zatok k vietkym predmetom,

9. oprava, vymena vegiakov, vafiovych drzadiel,

10. oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani,

11. oprava, vymena podpier, ruZic, tahadiel,

12. oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vimena galeriek,

13. Cistenie zanesenych odpadovych rir z bytu len do kanalizaéného stupadla,

14. oprava, vymena néasosky splachovada, plavakovej gule s pakou, padakového drdtu a paky,
sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zichodovou nadr¥ou, zachodovej
manzety,

15. zabriisenie paddkového sedla,

16. vymena tesnenia, pripadne kuZelky na ventily,

17. oprava tlakového splachovaéa s vymenou jednotlivych drobnych sédasti,

18. oprava, vymena ochrannych rdmov na drezoch a vylevkach.
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B. Elekirické zariadenie:

1. oprava, vymena vypinaCov vietkych druhov, poistiek a istitov vietkych druhov, zasuviek,
tlaidiel, objimok, zvondekového a signalizaténého zariadenia, véitane tladidla pri vchode,
transformatora, zvondeka i miestnej batérie, ak patri k bytu,

2. oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych suasti.

C. Kuchynské, izbové a kupelfiové pece (na tuhé paliva):

I. vykondvanie ochrannych naterov,

2. vymena ro§tu,

3. oprava, vymena t'ahadla rostu, pripadne rotového 167ka,
4. vymazanie kireniska peciarskou hlinou alebo §amotom,
5. oprava Samotového povrchu,

6. Uprava, vymazanie a vyhladenie kuireniska,

7. vymena a doplhanic skrutiek, nitov a ostatnych drobnych stéiastok na kostre pece a
prislufenstva,

8. vymena platov,

9. upeviiovanie a oprava ochrannych ramov,

10. oprava, vymena dvierok,

11. oprava, vymena popolnika,

12. v§mena dymovych rir a kolien,

13. oprava, vymena regulatora fahu,

14. vymazanie 8kar, '



15. néhrada kruhovych plamigiek na izbovych peciach,
16. vymena sl'udy,

1'7. oprava rir na pecenie a plechov v kuchynskej peci,
18. oprava ohrievatov vody.

D. Plynové a elektrické spordky a varice, plynové radidtory a prenosné plynové piecky:

1. oprava hordkov,

2. oprava, vymena uzavieracich kohtikov plynu,

3. vymena a dopliianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych stdiastok,
4. oprava, vymena vypinatov elektrického prudu,

5. oprava platni¢iek a riiry na peéenie,

6. vymena privodného kébla alebo hadice,

7. vymena plechu, pekada a rostu do rury na pecenie,

8. precistenie plynovodnych privodick od plynomeru k spotrebi¢om.

E. Ohrievade vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

1. oprava, vymena membrany, ventilov a péky, tlakového pera, reguladného zariadenia horaka,
rar a kolien na odvod spalenych plynov,

2. Cistenie,

3. vykonavanie ochrannych naterov,

4. oprava vyhrevnej patrény,

5. oprava termostatu.

F. Merace spotreby tepla;
oprava individudinych meratov spotreby tepla v bytoch.
G. EtaZové karenie:

1. oprava, vymena napuitacieho a vypustacicho ventilu, tesnenia jednotlivych prirub,
2. oprava, vymena odvzduiiiovacieho ventiléeka,

3. vykondvanie ochrannych ndterov,

4. oprava dvierok,

5. vymena rodtu,

6. vymena dymovych rur,

7. tmelenie kotla okolo dvierok a plaita,

8. vytistenie kotla od sadzi a popola,

9. nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.

H. Chladiace zariadenie:

1. vymena naplne na chladiace zmesi alebo oleje,
2. mazanie a ¢istenie motora a kompresora,

3. vymena tesnenia,

4. vymena rozbehového kondenzitora,

5. vymena hnacicho remeiia,

6. nastavenie termostatu,

7. oprava, vymena privodového kébla.

I. Kovanie a zdmky:




oprava, vymena kl'uky, olivy, §titka, tlacidla, prizmatického skla, podtovej schranky, naraznlko
medzidverovych spojov, zachytdvacov roliet, zapadiek, zavesov kolajnitiek, kla\tilfék Venti ]
retiazok, tahadiel, zimkov, vloZiek do zamkov, klGcov. \”‘;

J. Okna a dvere;

1. tmelenie okien,

2. menSia oprava, vymena deliacich priedeli a 1ist zasklenych dveri,
3. zasklievanie jednotlivych okien,

4. mensia oprava, vymena Casti obloZenia okennych parapetov.

K. Podlahy:

1. oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m2,
2. upevnenie, vymena prahu,
3. upevnenie, nahrada podlahovych 1ist.

o

. Rolety a zaldizie:

. Oprava, vymena navijacicho mechanizmu,

. oprava platna,

. vymena $nury,

. oprava drevenej zvinovacej rolety (Zaluzie),

. oprava vykldpacieho zariadenia zalzie,

. spojenie 1i8t, vymena pliesku,

. oprava zamku na néZkovych mreziach alebo Zeleznych roletach,
. Vymena pier na Zeleznych roletich.
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M. Domace telefony:

1. oprava, vymena telefénnej $niry,
2. oprava, vymena mikrotelefonnej a sliichadlovej viozky, |
- 3. nastavenie doméccho telefonu. : |



