Zmluva ¢. 2/1172/2013
o najme nebytovych priestorov

ktoru uzavreli:
. )
prenajimatel’:

Obec Svodin, Hlavna 1117/1, 943 54 Svodin ICO: 00 30 92 81
v zastupeni starostom obce JUDr. Attilom Szaszom

a
najomca:

Gabriel Vigh - DREVO REZ, nar. 21.10.1958, ICO: 22 804 200
bytom Novovieska cesta 1167/3, 943 54 Svodin

podla § 663 a nasl. Obcianskeho zékonnika a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnijme
nebytovych priestorov

takto:

Predmet najmu
Cléanok I.

(1) Touto zmluvou prenajimatel’ prenechdva za odplatu najjomcovi nebytové priestory
nachadzajice sa v nehnutel'nosti vedenej v katastri nehnutel'nosti Svodin v kat. uz. Mad’arsky
Svodin na LV €. 1, na parc. €. 635 — dom pod stp. ¢islom 1172, Skolska 2, o vymere 7,80 m?
(3,00 x 2,60) — miestnost’ €. 3 na prizemi.

(2) Nehnutel'nost’ uvedend v ods. 1 je vo vlastnictve prenajimatel’a v celosti.

Uéel najmu a spdsob uZivania nebytovych priestorov
Clanok II.

(1) Nebytové priestory sa ndjomcovi prenechdvaji na ucely — rychle obCerstvenie.

(2) V nebytovych priestoroch je zakézané fajcenie, pozivanie alkoholu a inych
navykovych a omamnych latok.

(3) Najomca je povinny nebytové priestory uzivat’ hospodarne, Setrne a udrziavat ich v
stlade s hygienickymi normami a zvyklostami. Najomca zodpovedd za poruSenie povinnosti
vyplyvajucich z predpisov v oblasti Zivotného prostredia, spodnych vodd, protipoZiarnych a
bezpecnostnych predpisov a vSeobecne zaviznych nariadeni Obce Svodin.

Vznik a trvanie najmu
Clénok II1.

(1) N4jom vznika 01.12.2013.

(2) Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu do 31.12.2018.

(3) Prenajimatel’ mbéze zmluvu pisomne vypovedat’ len z dévod uvedenych v § 9 ods. 2
zéakona €. 116/1990 Zb.

(4) Ngjomca mbze zmluvu pisomne vypovedat’ len z dovodov uvedenych v § 9 ods. 3
zakona ¢. 116/1990 Zb.

(5) Vypovedna lehota je jeden mesiac, pocita sa od prvého diia mesiaca nasledujiiceho

po doruceni vypovede.
1



Najomné
Clénok IV.

(1) N4jomné za uZivanie nebytovych priestorov je 15,- mesaéne. Prenajimatel’ si dat
z pridanej hodnoty neuplatiiuje.

(2) Najomné sa plati do 10. diia prislusného mesiaca.

(3) Ak sa najom skon¢i a nijomné je vopred zaplatené a nijomca riadne a v&as vrati
nebytové priestory, prenajimatel je povinny vratit’ pomernd ¢ast’ ndjomného za kazdy deti 0,48 €
do 5 pracovnych dni odo diia vratenia nebytovych priestorov.

(4) Na zabezpeenie ndjomného ma prenajimatel’ zaloZzné pravo k hnutePnym veciam,
ktoré sa nachadzaju v prenajatych nebytovych priestoroch s vynimkou veci vyli¢enych z vykonu
rozhodnutia. ZaloZné pravo zanikne, ak su veci odstranené skoér, neZ boli spisané stidnym
vykonévatel'om, ibaZe by boli odstranené na uradny prikaz a prenajimatel’ ohlasi svoje prava na
side do 6smich dni po vykone. Ak sa ndjomca st'ahuje alebo sa odstrafiuju veci, napriek tomu,
Ze ndjjomné nie je zaplatené alebo zabezpeené, prenajimatel’ mdze zadrZat' veci na vlastné
nebezpecenstvo, do 6smich dni vSak musia ziadat’ o sipis stdnym vykondvatelom, alebo musi
veci vydat’.

(5) N4jomeca nie je povinny platit’ ndjomné, pokial’ pre vady nebytovych priestorov, ktoré
nespdsobil, nemohol nebytové priestory uzivat’ dohodnutym spésobom.

(6) Ak nijomca modZe uZivat' nebytové priestory z dovodov uvedenych v ods. 5 iba
obmedzene, mé najomca narok na zl'avu z ndjomného najviac vo vyske 10% z najomného.

(7) Pravo na odpustenie alebe na poskytnutie zlavy z ndjomného sa musi uplatnit’ u
prenajlmatela do 30 dni, kedy sa o tom najomca dozvedel. Pravo zanikne, ak sa neuplatni do

Siestich mesiacov odo diia, ked’ doslo ku skuto¢nostiam toto pravo zakladajucim.

(8) N4ajomné sa uhradza na bankovy ucet Obce Svodin ¢&. 38 47 87 60 01/5600, prlcom
sa vZdy uvedie variabilny symbol 212 003 01 11.

(9) Vyska ndjomného sa bude kazdoro¢ne zvySovat’ o sumu zodpovedajicu miere &istej
ro¢nej inflacie, ktora oficidlne vyhlasi Statisticky urad SR.

Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu
Clanok V.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytové priestory ndjomcovi v stave'sp(“)sobilom na
obvyklé uZivanie. Ndjomca je povinny nebytové priestory udrziavat’ v takomto stave na svoje
naklady.

Clanok VL.

Néjomca je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ na ur€ity ¢as alebo na
neur€ity ¢as len so sthlasom prenajimaterla.
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Clanok VII.

(1) N4jomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych
priestorov.

(2) Obvyklym udrZiavanim nebytovych priestorov je najmi upratovanie nebytovych
priestorov najmenej dvakrat tyzdenne.

Clanok VIIL.

(1) Prenajimatel je povinny zabezpecovat nasledovné sluzby spojené s ndjmom:
a) dodavku studenej vody,
b) dodavku plynu, el. energie, ktirenia
¢) vyvoz odpadovej vody.

(2) Uhrada za shazby uvedené v ods. 1 pism. b/ - el. energia sa plati mesaéne (okrem
mesiacov jul a august — $kolské letné prazdniny) pozadu pausilne formou faktury vystavene;j
spolo¢nost'ou Obec Svodin, ako Zivnostenského podnikania.

(3) Ak ndjomca do 7 dni odo diia prijatia vyuctovania neozndmi pisomne
prenajimatelovi, Ze s vySkou uhrad vo vyuétovani nesthlasi, plati, Ze uznava vysku uhrad vo
vytétovani za uvedené obdobie.

(4) Uhrada sa plati na na bankovy aéet uvedeny na faktiire, priom sa vzdy uvedie ako
variabilny symbol ¢islo faktury.

Clanok IX.

(1) N4jomca nie je povinny nebytové priestory poistit’.

(2) Bezné opravy a udrzbu nebytovych priestorov je povinny vykonat’ na svoje naklady
najomca.

(3) Beznymi opravami su opravy vymenované v prilohe vl. nar. ¢. 87/1995 Z. z.

(4) N4jomca je povinny starat’ sa o to, aby na nebytovych priestoroch nevznikla Skoda.

Clanok X.

(1) Zmeny na nebytovych priestoroch je ndjomca opravneny vykonat’ len s pisomnym
sthlasom prenajimatela. Uhradu nékladov s tym spojenych méZe najomca pozadovat’ len v
pripade, Ze sa na to prenajimatel’ zaviazal. Uhradu nékladov je opravneny najomca pozadovat’ az
po ukondeni ngjmu po odpo&itani znehodnotenia zmien, ku ktorému v medziobdobi doslo v
dbsledku uZivania nebytovych priestorov. Ak prenajimatel’ dal stuhlas so zmenou, ale nezaviazal
sa na uhradu nakladov, ndjomca mdze poZadovat’ po skon€eni ndjmu protihodnotu toho, o ¢o sa
zvysila hodnota nebytovych priestorov.

(2) Ak ndjjomca vykond zmeny na nebytovych priestoroch bez suhlasu prenajimatel’a, je
povinny po skon&eni najmu uviest’ nebytové priestory na svoje ndklady do pévodného stavu.

(3) N4jomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav,
ktoré ma vykonat’ prenajimatel’. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda ndjomca za Skodu tym
spdsobenti a nema ndroky, ktoré by mu inak prisluchali pre nemoZnost’ alebo obmedzenu
mozZnost’ uZivat nebytové priestory pre vady, ktoré sa v¢as prenajimatel'ovi neoznamili.



(4) Ndjomca je povinny znasat’ obmedzenia v uZivani nebytovych priestorov v rozsahu
- potrebnom na vykonanie oprav a udrZiavanie nebytovych priestorov.

(5) Ak ngjomca vynaloZil na nebytové priestory naklady pri oprave, na ktort bol povinny
prenajimatel, md nirok na néahradu tychto nakladov, ak sa oprava vykonala so stihlasom
prenajimatel’a alebo ak prenajimatel’ bez zbyto&ného odkladu opravu neobstaral, hoci sa mu
oznamila jej potreba. Inak moZe najomca pozadovat’ len to, o &o sa prenajimatel’ obohatil.

(6) Ngjomca mdZe nebytové priestory vymalovat’ na vlastné naklady.
Clanok XI.

Prenajimatel’ je opravneny poZadovat pristup k nebytovym priestorom pocas
prevadzkovej doby najomcu za ti¢elom kontroly, & ndjomca uZiva nebytové priestory riadnym
sposobom.

Skoncenie najmu
Clénok XII.

(1) N4jom skonéi
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou,
¢) zanikom nebytovych priestorov,
d) smrt'ou najomcu,
e) odstipenim od zmluvy.

(2) Ak ndjomca uZiva nebytové priestory aj po skondeni ndjmu a prenajimatel proti tomu
nepodd navrh na vypratanie nebytovych priestorov na siide do 30 dni, obnovuje sa najomna
zmluva za tych istych podmienok, za akych bola dojednana pdvodne.

(3) Ak dojde k zmene vlastnictva k nebytovym priestorom, vstupuje nadobudatel’ do
pravneho postavenia prenajimatel’a a ngjomca je opravneny zbavit' sa svojich zavizkov voéi
prvsiemu vlastnikovi, len ¢o mu bola zmena oznémen4 alebo nadobuidatelom preukézans.

Clanok XIII.

(1) N4jomca je opravneny odstipit’ od zmluvy kedykol'vek, ak boli nebytové priestory
odovzdané v stave nespdsobilom na dohodnuté uZivanie alebo obvyklé uZivanie alebo ak sa
stana neskor - bez toho, aby nijomca porusil svoju povinnost' - nespdsobilym na dohodnuté
alebo obvyklé uZivanie alebo ak sa mu odnime takd ¢ast’ nebytovych priestorov, Ze by sa tym
zmaril ucel zmluvy.

(2) Ak st nebytové priestory zdraviu zdvadné, ndjomeca md pravo odstipit’ od zmluvy aj
vtedy, ak o tom vedel pri uzavreti zmluvy.

(3) Prenajimatel’ moze kedykolI'vek odstipit’ od zmluvy, ak nijomca napriek pisomnej
vystrahe uZiva nebytové priestory alebo trpi uZivanie nebytovych priestorov takym spdsobom, Ze
prenajimatelovi vznikd Skoda alebo mu hrozi znadnd ¥koda. Prenajimatel méze odstipit od
zmluvy, ak s ohladom na pravoplatné rozhodnutie prislu§ného orgénu treba nebytové priestory
vypratat’. Zna¢nou $kodou sa rozumie §koda dosahujuca najmenej 497,91 €.

(4) Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od zmluvy aj v inych pripadoch vyslovne uvedenych
v tejto zmluve.



(5) Odstiipenim od zmluvy sa zmluva zruSuje odo diia doruc¢enia pisomného oznamenia o

" odstupeni od zmluvy.

(6) Odsttipenie od zmluvy sa musi oznamit’ pisomne s uvedenim dévodov.
Clanok XIV.

Po podanej vypovedi alebo tri mesiace pred skonfenim najmu a vypratanim nebytovych
priestorov ndjomca je povinny umoznit' zdujemcovi o prenajatie ich prehliadku v pritomnosti
prenajimatel’a alebo jeho zastupcu. Najomca nesmie byt prehliadkou zbyto¢ne obt'aZovany.

Clanok XV.

(1) Ak sa ngjom skonéi, ndgjomca je povinny vratit' nebytové priestory v stave, v akom
nebytové priestory prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

(2) Povinnost’ vratit’ nebytové priestory sa splni po vypratani nebytovych priestorov a
doruceni pisomného oznamenia o vrateni nebytovych priestorov.

Clanok XVI.

(1) Ak doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu nebytovych priestorov v
dosledku ich zneuzitia, zodpoveda najomca aj za Skody spOsobené osobami, ktorym umoZnil
pristup k nebytovym priestorom, za ndhodu v§ak nezodpoveda.

(2) Doméahat” sa nahrady mozno len do Siestich mesiacov od vratenia nebytovych
priestorov, inak nérok zanikne.

Clanok XVIL

AKk tretia osoba uplatiiuje k nebytovym priestorom prava, ktoré su nezlucitel'né s pravami
najomcu, prenajimatel’ je povinny urobit’ potrebné pravne opatrenia na jeho ochranu. Ak tak
prenajimatel’ v primeranej lehote neurobi alebo ak nie st jeho opatrenia Gspesné, ndjomca moze
odstupit’ od zmluvy.

Zabezpedenie zavizku
Clanok XVIIL.

(1) Najomca je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo vyske
a) 332,- €, ak nagjomca bude uzivat’ nebytové priestory v rozpore s ¢lankom II. zmluvy,
b) 332,- €, ak ndjomca prenajme nebytové priestory v rozpore s ¢lankom VI. za kazdy pripad
osobitne,
¢) 5 % za kazdy kalendéarny defi omeskania s platenim ndjomného,
d) 5 % za kazdy kalendarny deti omeSkania s platenim preddavkov alebo thrad za sluzby
spojené s najmom,
e) 16,60 €, ak najjomca ani po pisomnej vyzve prenajimatel’a neumozni kontrolu podla ¢lanku
XI. za kazdy pripad osobitne,
f) 332,- €, ak ndjomca vykona zmeny na nebytovych priestoroch bez pisomného sthlasu
prenajimatela za kazdy pripad osobitne,
g) 3,32 € za kazdy kalendarny deti ome$kania s vypratanim nebytovych priestorov po skon¢eni
najmu.



(2) N4jomca je povinny zaplatit’ zmluvni pokutu aj ked’ poruSenie povinnosti nezavinil a
" prenajimatel’ sa méZe doméhat’ ndhrady $kody presahujicej zmluvnu pokutu. Zmluvné strany
w vyhlasuju, Ze vy$ka zmluvnych pokut uvedend v tejto zmluve nie je neprimerane vysoka a
4 nepriedi sa dobrym mravom.
Clénok XIX.

(1) N4jomca sa zavidzuje zaplatit' prenajimatelovi zabezpeku na vSetky pefiazné
pohladavky prenajimatel’a, ktoré moéZu vzniknat' prenajimatelovi voéi ndjomcovi podla tejto
zmluvy.

(2) Vyska zébezpeky je 3-nasobok vysky mesa¢ného najomného.

(3) Zabezpeka vo vyske 45,- € je splatna v den podpisania zmluvy zo strany najomcu.

(4) Prenajimatel’ je povinny vrétit’ zabezpeku bezuro¢ne do 30 dni po skonéeni najmu a
po vypratani bytu. Prenajimatel’ je opravneny zo zabezpeky jednostranne odpoditat’ (zapoditat)
splatné petiaZné zavizky ndjomcu voci prenajimatel’ovi.

Zaverecéné ustanovenia

Clanok XX.

(1) Na dorudovanie pisomnosti, najma vypovede, odstupenia od zmluvy a udelenia
suhlasov, platia primerane ustanovenia § 45, § 46, § 48 a § 50 Obc¢ianskeho sidneho poriadku.

(2) Dovod vypovede a odstiipenia od zmluvy sa musi vymedzit' tak, aby ho nebolo
mozné zamenit’ s inym dovodom.

Clanok XXI.

(1) Zmluva bola vyhotovend v 2 rovnopisoch, z ktorych kazd4d zmluvna strana obdrzi
1 rovnopis.

(2) Zmluva sa m6ze menit’ alebo zrusit’ len pisomne.

(3) Zmluva nadobuda platnost dilom podpisania oboch zmluvnych strdn a uCinnost
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Obce Svodin
http://zmluvy.svodin.sk.

(4) Zmluvné strany vyhlasuji, ze zmluvu uzatvorili na zdklade vlastnej slobodnej a
vaznej vOle, zmluvu si precitali, jej obsah rozumeji a na znak sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.
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Svodin, 25.11.2013




