Zmluva ¢&. 3-1P/1170/2014
o najme nebytovych priestorov

ktort uzavreli:
prenajimatel’:
Obec Svodin, Hlavna 1117/1, 943 54 Svodin ICO: 00 30 92 81
v zastipeni starostom obce JUDr. Attilom Szdszom

a

najomca:
Karina Nyitraiova, nar. 16.5.1995 ICO: 47 678 518
bytom Bruty 374

podla § 663 a nasl. Oblianskeho zdkonnika a zékona & 116/1990 Zb. o nijme a podnijme
nebytovych priestorov

takto:

Predmet ndjmu
Cléanok I.

(1) Touto zmluvou prenajimatel’ prenechdva za odplatu najomcovi nebytové priestory
nachédzajiice sa v nehnutel'nosti vedenej v katastri nehnutelnosti v kat. iz. Mad’arsky Svodin na
LV ¢&. 1, na pare. €. 220/1 - dom pod supisnym &. 1170 (na adrese Hlavnd ulica 1170/3, 943 54
Svodin) — &isla miestnosti 102, 103, 104, 106 o celkovej vymere 32,02 m?.

(2) NehnuteI'nost’ uvedena v ods. 1 je vo vlastnictve prenajimatela v celosti.

Ukel ndjmu a spdsob uzivania nebytovych priestorov
Clanok II.

(1) Nebytové priestory sa ndjomcovi prenechavaju na i¢ely — kadernictvo.

(2) V nebytovych priestoroch je zakazané fajSenie, poZivanie alkoholu a inych
navykovych a omamnych latok.

(3) Najomea je povinny nebytové priestory uzivat' hospodédrne, Setrne a udrZiavat ich v
sulade s hygienickymi normami a zvyklostami. Nijomca zodpoved4 za porusenie povinnosti
vyplyvajicich z predpisov v oblasti Zivotného prostredia, spodnych vod, protipoZiarnych a
bezpecnostnych predpisov a vieobecne zaviznych nariadeni Obce Svodin.

Vznik a trvanie nijmu
Clénok III.

(1) Ngjom vznikd 01.3.2014.

(2) Zmluva sa uzatvéra na dobu ur€iti do 30.06.2017.

(3) Prenajimatel’ méZe zmluvu pisomne vypovedat’ len z d6vod uvedenych v § 9 ods. 2
zakona €. 116/1990 Zb.

(4) N4jomca mdze zmluvu pisomne vypovedat’ len z dovodov uvedenych v § 9 ods. 3
zékona €. 116/1990 Zb.

(5) Vypovedna lehota je jeden mesiac, pocita sa od prvého diia mesiaca nasledujiiceho

po doruceni vypovede.
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Najomné
Cléanok IV.

(1) N4jomné za uZivanie nebytovych priestorov je 50,90 mesaéne. Prenajimatel’ si daii
z pridanej hodnoty neuplatiiuje.

(2) Najomné sa plati do 10. diia prislu§ného mesiaca.

(3) Ak sa najom skon¢i a ndjomné je vopred zaplatené a nijomca riadne a véas vrati
nebytové priestory, prenajimatel je povinny vratit’ pomernu &ast’ ndjomného za kazdy deti 1,64 €
do 5 pracovnych dni odo diia vratenia nebytovych priestorov.

(4) Na zabezpeenie ndjomného ma prenajimatel’ zalozné pravo k hnutelnym veciam,
ktoré sa nachadzaju v prenajatych nebytovych priestoroch s vynimkou veci vylugenych z vykonu
rozhodnutia. Zalozné pravo zanikne, ak si veci odstranené skor, neZ boli spisané stdnym
vykondvatel'om, ibaZe by boli odstranené na Gradny prikaz a prenajimatel’ ohlési svoje prava na
sude do 6smich dni po vykone. Ak sa ndjomca stahuje alebo sa odstraiiuj veci, napriek tomu,
ze najjomné nie je zaplatené alebo zabezpeené, prenajimatel moZe zadrZzat veci na vlastné
nebezpecenstvo, do dsmich dni vSak musia Ziadat’ o spis sidnym vykondvatel'om, alebo musi
veci vydat’.

(5) Najomca nie je povinny platit’ ndjomné, pokial’ pre vady nebytovych priestorov, ktoré
nesposobil, nemohol nebytové priestory uzivat’ dohodnutym spdsobom.

(6) Ak nijomca mdze uZivat' nebytové priestory z dovodov uvedenych v ods. 5 iba
obmedzene, ma najomca nérok na zl'avu z nadjomného najviac vo vyske 10% z najomného.

(7) Pravo na odpustenie alebo na poskytnutie zl'avy z ndjjomného sa musi uplatnit’ u
prenajimatel’a do 30 dni, kedy sa o tom ndjomca dozvedel. Pravo zanikne, ak sa neuplatni do
Siestich mesiacov odo diia, ked’ doslo ku skuto¢nostiam toto pravo zakladajucim.

(8) Najomné sa uhradza na bankovy tcet Obce Svodin €. 38 47 87 60 01/5600, priGom
sa vzdy uvedie variabilny symbol 212 003 01 49. '

(9) Vyska ndgjomného sa bude kazdoroéne zvySovat’ o sumu zodpovedajiicu miere &istej
ro¢nej inflacie, ktoru oficidlne vyhlési Statisticky urad SR.

Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu
Clanok V.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytové priestory najomcovi v stave spdsobilom na
obvyklé uzivanie. N4jomca je povinny nebytové priestory udrZiavat’ v takomto stave na svoje
naklady.

Clénok VI.

N4jomca je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ na urcity ¢as alebo na
neurcity ¢as len so stthlasom prenajimatel’a.



Clanok VIL

(1) Ngjomca je povinny uhraddzat’ néklady spojené s obvyklym udrZiavanim nebytovych
priestorov.

(2) Obvyklym udrziavanim nebytovych priestorov je najmi upratovanie nebytovych
priestorov najmenej dvakrat tyZdenne.

Clanok VIIL.

(1) Prenajimatel’ je povinny zabezpeCovat’ nasledovné sluzby spojené s najmom:
a) dodavku studenej vody,
b) dodavku plynu, el. energie, kurenia
¢) vyvoz odpadovej vody.

(2) Uhrada za sluzby uvedené v ods. 1 pism. a/ aZ ¢/ sa plati mesa&ne pozadu vo vyske
skuto¢nych nakladov formou faktary vystavenej spolo¢nostou Obec Svodin, ako Zivnostenského
podnikania. Vyvoz odpadovej vody sa fakturuje podl’a spotrebovanej vody.

(3) Ak nijomca do 7 dni odo dia prijatia vyultovania neoznami pisomne
prenajimatelovi, Ze s vyskou thrad vo vyuctovani nesuhlasi, plati, Ze uznava vysku dhrad vo
vyuctovani za uvedené obdobie.

(4) Uhrada sa plati na na bankovy aéet uvedeny na faktire, pricom sa vzdy uvedie ako
variabilny symbol ¢islo faktiry.

Clanok IX.

(1) N4jomca nie je povinny nebytové priestory poistit’.

(2) Bezné opravy a UdrZbu nebytovych priestorov je povinny vykonat’ na svoje néklady
najomca.

(3) BeZznymi opravami su opravy vymenované v prilohe vl. nar. ¢. 87/1995 Z. z.

(4) N4jomca je povinny starat’ sa o to, aby na nebytovych priestoroch nevznikla Skoda.

Clanok X.

(1) Zmeny na nebytovych priestoroch je ndjomca opravneny vykonat’ len s pisomnym
sthlasom prenajimatela. Uhradu nékladov s tym spojenych méZe najomca poZadovat len v
pripade, Ze sa na to prenajimatel’ zaviazal. Uhradu nakladov je opravneny ndjomca poZadovat’ aZ
po ukonéeni nagjmu po odpocitani znehodnotenia zmien, ku ktorému v medziobdobi doslo v
dosledku uzivania nebytovych priestorov. Ak prenajimatel’ dal suhlas so zmenou, ale nezaviazal
sa na thradu nakladov, ndjomca méze poZadovat’ po skonéeni ngjmu protihodnotu toho, o €o sa
zvysila hodnota nebytovych priestorov.

(2) Ak nijomca vykona zmeny na nebytovych priestoroch bez sthlasu prenajimatela, je
povinny po skon&eni nagjmu uviest’ nebytové priestory na svoje naklady do povodného stavu.

(3) N4jomca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav,
ktoré ma vykonat’ prenajimatel’. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda ndjomca za Skodu tym
spdsobent a nema naroky, ktoré by mu inak prislichali pre nemoznost alebo obmedzenu
moznost’ uzivat’ nebytové priestory pre vady, ktoré sa v€as prenajimatel’ovi neozndmili.



(4) N4jomca je povinny znagat’ obmedzenia v uZivani nebytovych priestorov v rozsahu
potrebnom na vykonanie oprav a udrZiavanie nebytovych priestorov.

(5) Ak ndjomca vynaloZil na nebytové priestory naklady pri oprave, na ktora bol povinny
prenajimatel, md narok na néhradu tychto nakladov, ak sa oprava vykonala so sthlasom
prenajimatel’a alebo ak prenajimatel’ bez zbytotného odkladu opravu neobstaral, hoci sa mu
oznamila jej potreba. Inak méZe ndjomca pozadovat’ len to, o &o sa prenajimatel’ obohatil.

(6) Ngjomca mdZe nebytové priestory vymalovat na vlastné néklady.
Clénok XI.

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ pristup k nebytovym priestorom po&as
prevadzkovej doby ndjomcu za tdelom kontroly, & najomea uziva nebytové priestory riadnym
spdsobom.

Skoncenie najmu
Clanok XII.

(1) Najom skonéi
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou,
¢) zanikom nebytovych priestorov,
d) smrt'ou ndjomcu,
e) odstipenim od zmluvy.

(2) Ak ndjomca uZiva nebytové priestory aj po skondeni najmu a prenajimatel proti tomu
nepoda navrh na vypratanie nebytovych priestorov na stde do 30 dni, obnovuje sa ndjomna
zmluva za tych istych podmienok, za akych bola dojednana povodne.

(3) Ak ddjde k zmene vlastnictva k nebytovym priestorom, vstupuje nadobudatel’ do
pravneho postavenia prenajimatela a najomca je opravneny zbavit’ sa svojich zavizkov vo&i
prvSiemu vlastnikovi, len o mu bola zmena ozndmen4 alebo nadobudatelom preukazana.

Clanok XIII.

(1) Néjomea je opravneny odstipit’ od zmluvy kedykol'vek, ak boli nebytové priestory
odovzdané v stave nespOsobilom na dohodnuté uZivanie alebo obvyklé uzivanie alebo ak sa
stani neskor - bez toho, aby ndjomca porusil svoju povinnost - nespOsobilym na dohodnuté
alebo obvyklé uZivanie alebo ak sa mu odnime takd &ast’ nebytovych priestorov, Ze by sa tym
zmaril ucel zmluvy.

(2) Ak su nebytové priestory zdraviu zdvadné, ndjomca m4 pravo odstupit’ od zmluvy aj
vtedy, ak o tom vedel pri uzavreti zmluvy.

(3) Prenajimatel’ moZe kedykol'vek odstupit od zmluvy, ak nijomca napriek pisomnej
vystrahe uZiva nebytové priestory alebo trpi uZivanie nebytovych priestorov takym spdsobom, Ze
prenajimatelovi vznik4 $koda alebo mu hrozi znatni $koda. Prenajimatel’ méZe odstupit’ od
zmluvy, ak s ohladom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba nebytové priestory
vypratat. Zna¢nou Skodou sa rozumie $koda dosahujica najmenej 497,91 €.

(4) Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od zmluvy aj v inych pripadoch vyslovne uvedenych
v tejto zmluve.
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(5) Odstiipenim od zmluvy sa zmluva zru§uje odo dila doru¢enia pisomného oznamenia o
odstupeni od zmluvy.

(6) Odstpenie od zmluvy sa musi ozndmit’ pisomne s uvedenim dévodov.
Clénok XIV.

Po podanej vypovedi alebo tri mesiace pred skonéenim ndjmu a vypratanim nebytovych
priestorov najomca je povinny umoZnit' zdujemcovi o prenajatie ich prehliadku v pritomnosti
prenajimatel’a alebo jeho zéastupcu. Ndjomea nesmie byt prehliadkou zbyto€ne obt'aZzovany.

Clanok XV.

(1) Ak sa nijom skon&i, ndjomca je povinny vratit’ nebytové priestory v stave, v akom
nebytové priestory prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

(2) Povinnost’ vratit' nebytové priestory sa splni po vypratani nebytovych priestorov a
dorudeni pisomného oznamenia o vrateni nebytovych priestorov.

Clanok X VL

(1) Ak doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu nebytovych priestorov v
dosledku ich zneuZitia, zodpoved4 nijomca aj za Skody spdsobené osobami, ktorym umoZznil
pristup k nebytovym priestorom, za ndhodu v8ak nezodpoveda.

(2) Doméhat sa ndhrady mozno len do Siestich mesiacov od vratenia nebytovych
priestorov, inak narok zanikne.

Clanok XVIL.

Ak tretia osoba uplatiiuje k nebytovym priestorom préava, ktoré s nezlucitelné s pravami
n4jomcu, prenajimatel’ je povinny urobit’ potrebné pravne opatrenia na jeho ochranu. Ak tak
prenajimatel’ v primeranej lehote neurobi alebo ak nie st jeho opatrenia uspesné, najomca moze
odstapit’ od zmluvy.

Zabezpecenie zavizku
Cléanok XVIII.

(1) N4jomca je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske
a) 332,- €, ak ndjomca bude uZivat nebytové priestory v rozpore s ¢lankom IL zmluvy,
b) 332,- €, ak nijomca prenajme nebytové priestory v rozpore s ¢lankom VI. za kazdy pripad
osobitne,
¢) 5 % za kazdy kalendéarny defi omeskania s platenim njomného,
d) 5 % za kazdy kalendarny defi omeSkania s platenim preddavkov alebo uhrad za sluzby
spojené s ngjmom,
e) 16,60 €, ak najomca ani po pisomnej vyzve prenajimatel'a neumozni kontrolu podla ¢lanku
XI. za kazdy pripad osobitne,
f) 332,- €, ak ndjomca vykond zmeny na nebytovych priestoroch bez pisomného stihlasu
prenajimatel’a za kazdy pripad osobitne,
g) 3,32 € za kazdy kalendéarny defi omeSkania s vypratanim nebytovych priestorov po skonceni
nagjmu.



(2) N4jomca je povinny zaplatit’ zmluvni pokutu aj ked’ porusenie povinnosti nezavinil a
prenajimatel’ sa moZe domahat’ nahrady $kody presahujucej zmluvnd pokutu. Zmluvné strany
vyhlasuju, Ze vySka zmluvnych pokut uvedend v tejto zmluve nie je neprimerane vysokd a
neprieci sa dobrym mravom.

Clanok XIX.

(1) Ngjomca sa zavdzuje zaplatit' prenajimatelovi zébezpeku na vSetky pefiazné
pohl'adavky prenajimatel’a, ktoré moZzu vzniknut' prenajimatelovi voci ndjomcovi podla tejto
zmluvy.

(2) Vyska zabezpeky je 3-nasobok Vysky mesacneho néjomného.

(3) Zébezpeka vo vyske 152,70 € je splatnd v dei podpisania zmluvy zo strany
najomcu.

(4) Prenajimatel’ je povinny vratit’ zdbezpeku beziro¢ne do 30 dni po skonceni ndgjmu a
po vypratani bytu. Prenajimatel’ je opravneny zo zabezpeky jednostranne odpocitat’ (zapocitat)
splatné periazné zaviazky najomcu voci prenajimatel’ovi.

Zavereéné ustanovenia
Clanok XX.

(1) Na dorufovanie pisomnosti, najmi vypovede, odstupenia od zmluvy a udelenia
sthlasov, platia primerane ustanovenia § 45, § 46, § 48 a § 50 Ob¢ianskeho sudneho poriadku.

(2) Dovod vypovede a odstupenia od zmluvy sa musi vymedzit' tak, aby ho nebolo
moZné zamenit' s inym dévodom.

Clanok XXI.

(1) Zmluva bola vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorych kazd4d zmluvnd strana obdrzi
1 rovnopis.

(2) Zmluva sa mdZe menit alebo zrusit’ len pisomne.

(3) Zmluva nadobuda platnost’ dilom podplsama oboch zmluvnych stran a u€innost’
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Obce Svodin
http://zmluvy.svodin.sk.

(4) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili na zaklade vlastnej slobodnej a
véaznej vole, zmluvu si pregitali, jej obsah rozumeju a na znak stthlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Svodin, 3.2.2014

V/ A bt

prenaj 1matel’ /' ndjomca




