Zmluva ¢. P7-3/1170/2014
o niajme nebytovych priestorov

ktor uzavreli

prenajimatel’:
Obec Svodin, Hlavna 1117/1, 943 54 Svodin ICO: 00 30 92 81
v zastapeni starostom obce JUDr. Attilom Szdszom
a
najomca: _
Radoslav Midfk RE-AL 1CO: 47 730 137

bytom Dlhy rad 1047/39, 943 54 Svodin

podla § 663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika a zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov
takto:

Predmet najmu
Clanok I.

Touio zmluvou prenajimatel’ prenechdva za odplatu ndjomcovi nebytové priestory
nachadzajiice sa v nehnutel'nosti vedenej v katastri nehnutel'nosti v kat. tiz. Mad’arsky Svodin na
LV ¢. 1, na parc. €. 220/1 - dom pod stGpisnym &. 1170, Hlavn4 ulica 3, o vymere 56,15 m?
(47,33+8,82) — ¢islo miestnosti 4, 8.

(2) NehnuteI'nost’ uvedena v ods. 1 je vo vlastnictve prenajimatela v celosti.

Ukel ndjmu a spdsob uZivania nebytovych priestorov
Clanok II.

(1) Nebytové priestory sa najomcovi prenechavaju na predaj mésovych vyrobkov a
potravin.

(2) V nebytovych priestoroch je zakdzané fajéenie, pozivanie alkoholu a inych
navykovych a omamnych latok.

(3) N4djomca je povinny nebytové priestory uzivat’ hospodarne, Setrne a udrziavat’ ich v
sulade s hygienickymi normami a zvyklostami. Najomca zodpoveda za poruenie povinnosti
vyplyvajicich z predpisov v oblasti Zivotného prostredia, spodnych vod, protipoZiarnych a
bezpecnostnych predp1sov a vieobecne zaviznych nariadeni Obce Svodin.

Vznik a trvanie nijmu
Clénok III.
(1) Ngjom vznikd 23.4.2014,

(2) Zmluva sa uzatvara na dobu uréita do 31.12.2016.

(3) Prenajimatel’ méZe zmluvu pisomne vypovedat’ len z dévod uvedenych v §9ods. 2
zakona ¢. 116/1990 Zb. '
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(4) Ndjomca mézZe zmluvu pisomne vypovedat len z dévodov uvedenych v § 9 ods.:
zakona &. 116/1990 Zb.

(5) Vypovedna lehota je jeden mesiac, po&ita sa od prvého dila mesiaca nasledujliceho

po dorueni vypovede.

Néjomné
Clanok IV.

(1) Najomné za uZivanie nebytovych priestorov je 120,- eur mesatne. Prenajimatel’ si
dafi z pridanej hodnoty neuplatiiuje.

(2) Najomné sa plati do 10. dia pristuiného mesiaca.

(3) Ak sa nijom skondf a ngjomné je vopred zaplatené a najomea riadne a v&as vrati
nebytové priestory, prenajimatel’ je povinny vratit pomernd Cast’ ndjomného za kazdy den
3,87 eur do 5 pracovnych dnf odo diia vratenia nebytovych priestorov.

(4) Na zabezpe€enie ndjomného ma prenajimatel zalozné pravo k hnutefnym veciam,
ktoré sa nachadzaji v prenajatych nebytovych priestoroch s vynimkou veci vylugenych z vykonu
rozhodnutia. ZaloZné pravo zanikne, ak si veci odstranené skor, neZ boli spisané sudnym
vykonavatel'om, ibaZe by boli odstranené na tradny prikaz a prenajimatel’ ohldsi svoje préva na
stiide do &smich dnif po vykone. Ak sa nijomca stahuje alebo sa odstrariujl veci, napriek tomu,
Ze najomné nie je zaplatené alebo zabezpetens, prenajimatel’ mdZe zadriat® veci na vlastné
nebezpecenstvo, do 6smich dni viak musia Ziadat' o supis stdnym vykondvatel'om, alebo musi
veci vydat’.

(5) N4jomca nie je povinny platit’ ndjomné, pokial pre vady nebytovych priestorov, ktoré
nespdsobil, nemohol nebytové priestory uivat’ dohodnutym spésobom.

(6) Ak ndjomca méZe uZivat nebytové priestory z dovodov uvedenych v ods. 5 iba
obmedzene, ma najomca nérok na zl'avu z nagjomného najviac vo vyske 10% z najomného.

(7) Pravo na odpustenie alebo na poskytnutie zlavy z ndjomného sa musi uplatnit’ u
prenajimatel'a do 30 dni, kedy sa o tom nijomca dozvedel. Pravo zanikne, ak sa neuplatni do
Siestich mesiacov odo diia, ked’ doglo ku skutoénostiam toto pravo zakladajGeim.

(8) Néjomné sa uhrddza na bankovy aéet Obce Svodin & 38 47 87 60 01/5600, ucet
v tvare IBAN: SK17 5600 0000 0038 4787 6001, SWIFT/BIC: KOMASK2X, pri¢om sa vZdy
uvedie variabilny symbol 212 003 01 43.

(9 Néjomné sa kazdoro¢ne zvySuje k 1. januaru o 2% oprofi nijjomnému platnému v
predchadzajicom kalenddrnom roku.

Prava a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu
Clanok V.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytové priestory njomcovi v stave spdsobilom na

obvyklé uZivanie. Najomca je povinny nebytové priestory udrZiavaf v takomto stave na svoje
nékiady.
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7 Clanok VI.

Najomea je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich Gast’ na uréity as alebo na
neur¢ity &as len so sithlasom prenajimatela.

Clanok VIL.

(1) Ndjomea je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrZiavanim nebytovych
priestorov.

(2) Obvyklym udrZiavanim nebytovych priestorov je najmi upratovanie nebytovych
priestorov najmenej-dvakrat tyZdenne.

Clanok VIII.

(1) Prenajimatel’ je povinny zabezpetovat' nasledovné sluzby spojené s ngjmom:
a) dodavku studenej vody,
b) dodavku plynu, el. energie, kirenia
¢) vyvoz odpadovej vody.

) (2) Uhrada za sluzby uvedené v ods. 1 pism. a/ aZ ¢/ sa plati mesaéne pozadu vo
vyske skutonych nakiadov formou faktiry vystavenej spolotnostou Obee Svodin, ako
Zivnostenského podnikania. Vyvoz odpadovej vody sa fakturuje podla spotrebovanej vody.

(3) Ak ndjomca do 7 dni odo dia prijatia  vyGQCtovania neoznami pisomne
prengjimatelovi, e s vy¥kou Ghrad vo vyGltovani nesuhlasi, plati, Ze uznava vysku thrad vo
vytltovani za uvedené obdobie.

(4) Uhrada sa plati na na bankovy widet uvedeny na faktire, pricom sa vzdy uvedie ako
variabilny symbol &islo faktiry.

Clanok IX.

(1) N4jomea nie je povinny nebytové priestory poistit’.

(2) Bezné opravy a udr¥bu nebytovych priestorov je povinny vykonat’ na svoje naklady
najomca.

(3) BeZnymi opravami st opravy vymenovane v prilohe vi. nar. & 87/1995 Z. z.

(4) Ndjomcea je povinny starat’ sa o to, aby na nebytovych priestoroch nevznikla $koda.

Clanok X.

(1) Zmeny na nebytovych priestoroch je ndjomca opravneny vykonat® len s pisomnym
sthlasom prenajimatel’a. Uhradu nakladov s tym spojenych mdZe ndjomca pozadovat len v
pripade, Ze sa na to prenajimatel’ zaviazal. Uhradu nakladov je opravneny ndjomca poadovat’ az
po ukondeni ndjmu po odpoéitani znehodnotenia zmien, ku ktorému v medziobdobi doglo v
dosledku uzivania nebytovych priestorov. Ak prenajimatel’ dal sdhlas so zmenou, ale nezaviazal
sa na ahradu nakladov, ndjomea méZe pozadovat po skon€eni nagjmu protihodnotu toho, o &o sa
zvysila hodnota nebytovych priestorov.

(2) Ak ndjomca vykona zmeny na nebytovych priestoroch bez stihlasu prenajimatela, je
povinny po skonéeni ndjmu uviest’ nebytové priestory na svoje naklady do pdvodného stavu.



(3) Najomea je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu opri;
ktoré ma vykonat prenajimatel. Pri porusen{ tejto povinnosti zodpoveda najomca za Skodu ty
sposobenil a nema néroky, ktoré by mu inak prislichali pre nemoznost’ alebo obmedzena
moznost’ uZivat’ nebytové priestory pre vady, ktoré sa véas prenajimatelovi neoznamili.

(4) Najomea je povinny znasatf obmedzenia v uZivani nebytovych priestorov v rozsahu
potrebnom na vykonanie oprév a udrZiavanie nebytovych priestorov.

(5) Ak najomea vynaloZil na nebytové priestory naklady pri oprave, na ktoru bol povinny
prenajimatel, ma narok na nhradu tychto nakladov, ak sa oprava vykonala so suhlasom
prenajimatel’a alebo ak prenajimatel’ bez zbytoéného odkladu opravu neobstaral, hoci sa mu
oznamila jej potreba. Inak moZe ndjomea poZadovat len to, o o sa prenajimatel’ obohatil.

(6) N4jomca mdZe nebytové priestory vymal'ovat’ na vlastné nékiady.
Clénok XI.

Prenajimatel’ je oprivneny poZadovat pristup k nebytovym priestorom pocas
prevadzkovej doby ndjomcu za GEelom kontroly, &i ndjomca uziva nebytové priestory riadnym
spOsobom.

Skoncenie najmu
Clénok XII.

(1) Najom skonéi
a) pisomnou dohodou zmtuvnych stran,
b) vypoved'ou,
¢) zinikom nebytovych priestorov,
d) smrtou ndjomeu,
¢) odstipenim od zmluvy.

(2) Ak ndjomca uziva nebytové priestory aj po skondeni najmu a prenajimatel’ proti tomu
nepodé navrh na vypratanie nebytovych priestorov na sude do 30 dni, obnovuje sa nijomna
zmluva za tych istych podmienok, za akych bola dojednana povodne.

(3) Ak déjde k zmene vlastnictva k nebytovym priestorom, vstupuje nadobidatel’ do
pravneho postavenia prenajimatela a nijomca je opravneny zbavit sa svojich zavizkov voéi
prvSiemu vlastnikovi, len o mu bola zmena ozndmens alebo nadobudatePom preukézana.

Clanok XII1.

(1) N4jomea je oprévneny odstipit od zmluvy kedykoPvek, ak boli nebytové priestory
odovzdané v stave nespdsobilom na dohodnuté uZivanic alebo obvyklé uzivanie alebo ak sa
stand neskor - bez toho, aby ndjomea porusil svoju povinnost’ - nesposobilym na dohodnuté
alebo obvyklé uZivanie alebo ak sa mu odnime taka &ast nebytovych priestorov, Ze by sa tym
zmaril G¢el zmluvy.

(2) Ak st nebytové priestory zdraviu zdvadné, ndjomca ma pravo odstlpit’ od zmluvy aj
vtedy, ak o tom vedel pri uzavreti zmluvy., '



(3) Prenajimatel’ méze kedykolvek odstapit’ od zmluvy, ak ndjomea napriek pisomne;j

f vystrahe uziva nebytové priestory alebo trpi uzivanie nebytovych priestorov takym spdsobom, Ze
/ prenajimatelovi vznika skoda alebo mu hrozi znadna koda. Prenajimatel’ méze odstapit’ od
zmluvy, ak s chfadom na pravoplainé rozhodnutie prisludného organu treba nebytové priestory
vypratat’, Znacnou Skodou sa rozumie §koda dosahujica najmenej 497,91 €,

(4) Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od zmluvy aj v inych pripadoch vyslovne uvedenych
v tejto zmluve,

(5) Odsttipenim od zmluvy sa zmluva zruduje odo diia dorudenia pisomného ozniamenia o
odstapeni od zmluvy.

(6) Odstipenie od zmluvy sa musi ozndmift’ pisomne s uvedenim dévodov.

Clanok XIV.

Po podanej vypovedi alebo tri mesiace pred skonéenim ndjmu a vypratanim nebytovych
priestorov ndjomea je povinny umoznit zaujemcovi o prenajatie ich prehliadku v pritomnosti

prenajimatel’a alebo jeho zastupcu. Najomea nesmie byt’ prehliadkou zbytotne obt’azovany.

Clanok XV,

(1) Ak sa ndjom skonéi, ndjomea je povinny vrétit’ nebytové priestory v stave, v akom
nebytove priestory prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

(2) Povinnost’ vratit’ nebytové priestory sa splni po vypratani nebytovych priestorov a
doru¢eni pisomného oznamenia o vrateni nebytovych priestorov.

Clanok XVI.

(1) Ak doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu nebytovych priestorov v
doésledku ich zneuZitia, zodpovedd néjomea aj za $kody sposobené osobami, ktorym umoznil
pristup k nebytovym priestorom, za ndhodu viak nezodpoveda.

(2) Doméhat’ sa ndhrady moZno len do Siestich mesiacov od vritenia nebytovych
priestorov, inak nirok zanikne.

Clanok XVII.

Ak tretia osoba uplatituje k nebytovym priestorom prava, ktoré st nezluditelné s pravami
ndjomeu, prenajimatel’ je povinny urobit’ potrebné pravne opatrenia na jeho ochranu. Ak tak
prenajimatel’ v primeranej lehote neurobi alebo ak nie sa Jeho opatrenia tispe$né, nijomca moze
odstipit’ od zmluvy.



Zabezpecenie zdviizku

Clanok XVII.

(1) Ndjomea je povinny zaplatit prenajimateFovi zmluvmi pokutu vo vyike %’%
a) 331,94 €, ak n4jomca bude uZivat nebytové priestory v rozpore s ¢lankom II. zmluvy, ‘
b) 331,94 €, ak ngjomca prenajme nebytové priestory v rozpore s ¢lankom VI. za kazdy pripad
osobitne,
¢) 5 % za’kazdy kalenddrny defi omegkania s platenim najomného,
d) 5 % za kazdy kalendérny deii omeskania s platenim preddavkov alebo thrad za sluzby,
¢) 16,60 €, ak najomca ani po pisomnej vyzve prenajimatela neumoni kontrolu podl'a ¢lanku
XI. za kazdy pripad osobitne,
f) 331,94 €, ak ndjomca vykona zmeny na nebytovych priestoroch bez pisomného sihlasu
prengjimatel'a za kaZdy pripad osobitne,
g) 3,32 € za kazdy kalendérny deii omeskania s vypratanim nebytovych priestorov po skonéeni
najmu.

(2) Najomea je povinny zaplatit’ zmluvni pokutu aj ked’ porusenie povinnosti nezavinil a
prengjimatel’ sa moZe doméhat’ nahrady $kody presahujiicej zmbuvni pokutu. Zmluvné strany
vyhlasuju, Ze vySka zmluvnych pokit uvedend v tejto zmluve nie je neprimerane vysok4d a
neprieti sa dobrym mravom.

Clanok XIX.

(1) Ngjomca sa zaviizuje zaplatit prenajimatelovi zabezpeku na vSetky pefaZné
pohladavky prenajimatel’a, ktoré mdZu vzniknit' prenajimatelovi voéi najomcovi podla tejto
zmluvy.

(2) Vy3ka zébezpeky je 3-nasobok vysky mesatného najomného.

(3) Zabezpeka vo vyske 360,- eur je splatnd v 6-tich rovnomernych mesaénych splatkach
pocniic mesiacom april 2014 vzdy do 10. diia prisluiného mesiaca.

(4) Prenajimatel’ je povinny vratit’ zabezpeku beziroéne do 30 dni po skonceni najmu a
po vypratani bytu. Prenajimatel je oprdvneny zo zabezpeky jednostranne odpocitat’ (zapoditat)
splatné pefiazné zavizky ndjomcu vodi prenajimatelovi.

Zaveredné ustanovenia
Clanok XX.

(1) Na dorudovanie pisomnosti, najmi vypovede, odstipenia od zmluvy a udelenia
sthlasov, platia primerane ustanovenia § 45, § 46, § 48 a § 50 Ob¢ianskeho sudneho poriadku.

(2) Dovod vypovede a odstipenia od zmluvy sa musi vymedzit’ tak, aby ho nebolo
mozné zamenit' s inym dévodom.

Clanok XXI.
(1) Zmluva bola vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvné strana obdri
1 rovnopis. Zmluva bola schvalend uznesenim &. 335/24032014 diia 24.3.2014 na 30. zasadnuti

Obecného zastupitel'stva vo Svodine.

(2) Zmluva sa mbZe menit’ alebo zrusit' len pisomne.



(3) Zmluva je u¢inna diiom nasledujicim po dni jej zvergjnenia na webovom sidle Obce
Svodin http://zmluvy.svodin.sk.

(4) Zmluvné strany vyhlasuju, e zmluvu uzatvorili na zdklade vlastnej slobodnej a
vaznej vole bez natlaku, zmluva nie je v rozpore s dobrymi mravmi, zmiuvu neuzavreli v tiesni

za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu rozumeji a na znak sthlasu
Ju vlastnoruéne podpisujt.

Svodin, 23.4.2014

il A

1
4o nijomea

VST
prenajimatel: s, :
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