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o podmienkach a kritériach pridelovania a najmu bytov
v najomnych bytovych domoch postavenych s podporou $tatu

Obecné zastupitel'stvo vo Svodine podla § 6 a § 11 ods. 4 pism. g) zdkona SNR
¢.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, zdkona NR SR ¢. 607/2003
Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov, a smernic, resp. vynosov
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR, vyddva pre tizemie obce Svodin toto
vSeobecne zdvizné nariadenie:

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1. Toto vSeobecne zavdzné nariadenie (d’alej len VZN) upravuje podmienky evidencie
ziadosti, pridel'ovania, ndjmu a spravy bytov v najomnych bytovych domoch, ktoré boli
postavené s podporou Statu.

2. Obec Svodin zabezpecuje spravu bytovych domov, prenajimanie bytov, urCovanie vysky
najomného a riesi vSetky pravne vztahy vyplyvajuce z nagjmu bytov podla prislusnych
ustanoveni Obcianskeho zdkonnika (40/1964 Zb.), taktiez vedie evidenciu ziadosti o
pridelenie bytov do ndjmu, vydava stihlas a uzatvara zmluvy o n4jme bytov.

3. Ngjomné bytové domy su vo vlastnictve Obce Svodin, slizia na nijomné ucely
a prenechavaju sa do ndjmu vylucne na zéklade tohto VZN.

4. Najomny bytovy dom neobsahuje ani jeden byt, ktory by spifal podmienky na trvalé
byvanie obcana stazkym zdravotnym postihnutim (bezbariérovy byt), nakolko obec
takuto ziadost’ neeviduje.

5. Jednotlivé byty v bytovych domoch postavené s podporou Stitneho fondu rozvoja
byvania sa nemo6zu odpredat’, a to ani jednotlivo, ani cely bytovy dom po dobu najmene;j
30 rokov (slovom tridsat rokov) od nadobudnutia pravoplatnosti kolaudac¢ného
rozhodnutia na jednotlivé bytové domy, ak to legislativa neumozni inak.

Clanok 2
Podmienky a kritéria pridePovania a najmu bytov

1. Obec Svodin sa zavédzuje (na zdklade Vynosu Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej
republiky zo 7.12.2006 ¢. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania, Vynosu z 28.11.2007
¢ V-1/2007, Vynosu z 15.7.2008 ¢ V-1/2008 a Vynosu z 21.11.2008 & V-2/2008), Ze

a) byt prenajme najomcovi, ktorym méze byt
1. fyzické osoba, ktorej mesacny prijem a mesacny prijem osdb s fiou byvajucich,
ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne podla osobitného predpisu’, neprevysuje
trojnasobok Zivotného minima® platného k 31. decembru predchadzajuceho
kalendarneho roka, vypocitaného pre ndjomcu a osoby, ktorych prijmy sa

") § 3 zakona &. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
%) § 2 zékona &. 601/2003 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.
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posudzujii  spolotne; pritom mesaény prijem sa vypodita z prijmu® za

predchadzajuci kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu
mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal (d’alej len ,,zivotné minimum®) alebo

2. mlada rodina; pricom za mladi rodinu sa povazuje rodina, v ktorej aspoil jeden
z manZelov ku ditu podpisania ndjomnej zmluvy je mladsi ako 35 rokov veku
a spia podmienku prijmu podl'a bodu 1,

b) nijomna zmluvu® s nijomcom uzatvori na dobu, ktora neprevysi tri roky
s vynimkou, ak ndjomcom je ob¢an so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe
¢. 1 vynosu, u ktorého doba ndjmu neprevysi desat’ rokov,

¢) najomna zmluvu na uZivanie bytu, ktory spifia podmienky ustanovené osobitnym
predpisom” pre uZivanie bytu osobami s obmedzenou schopnostou pohybu, uzatvori
len s obanom so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 1 vynosu a ak
nema ziadost' o uzavretic ndjomnej zmluvy od takejto osoby, uzatvori najomnu
zmluvu na takyto byt aj s inou osobou, a to na dobu, ktord neprevysi jeden rok,

d) v zmluve o najme upravi pradvo najomcu na opakované uzatvorenie zmluvy o najme
bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v zmluve ondjme av tomto vynose a
najomca bude o moznosti opakovaného ndjmu bytu informovany minimalne tri
mesiace pred dohodnutym terminom ukoncenia najmu bytu; ak nepoziadala
o uzavretie zmluvy o najme fyzicka osoba, ktora spiita podmienku podla pismena a),
uzatvori zmluvu o najme s ndjomcom, ktory spiia niektort z tychto podmienok

1. prijem najomcu a 0s6b s nim byvajacich, ktorych prijmy sa posudzuju spolocne
podl'a osobitného predpisu” vypocitany podla pismena a) prvého bodu,
prevySuje trojndsobok Zivotného minima a neprevySuje triapolnasobok
zivotného minima; zmluvu o ndjme bytu mozno uzatvorit na dobu, ktora
neprevysi dva roky as najomcom moéze uzatvorit zmluvu o ndjme bytu
opakovane pri dodrzani podmienok uvedenych v zmluve o ndjme bytu a pismene
a) v prvom bode,

2. prijem najomcu a 0os6b s nim byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne
podla osobitného predpisu” vypogitany podla pismena a) prvého bodu,
prevysSuje triapolnasobok zivotného minima; zmluvu o najme bytu mozno
uzatvorit na dobu, ktord neprevySi dva roky bez moznosti opakovaného
uzatvorenia zmluvy o najme bytu,

e) pripadnéd finan¢nd zébezpeka za uZzivanie bytu nepresiahne ro¢né najomné, pricom
lehota na zloZenie financ¢nej zabezpeky najomcom nebude dlhsia ako 30
kalendéarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy,

f) od ndjomcu v suvislosti uzatvorenim najomnej zmluvy nebude pozadovat’ finan¢né
plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim bytu,

g) pocas lehoty uvedenej v ¢lanku 1 ods. 5 umozni vstup do bytov zamestnancom
ministerstva, prislusného krajského stavebného tradu a inych kontrolnych orgénov
s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu a tento zavdzok premietne aj do
najomnej zmluvy.

%) § 4 zakona &. 601/2003 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

%) § 685 Obgianskeho zékonnika.

%) Vyhlagka Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky & 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vieobecnych
technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu.
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2. Ustanovenie odseku 1. pism. a) sa nepouzije, ak

a)

b)

ziadatel' prenajme byt fyzickej osobe, ktord je obCanom s tazkym zdravotnym
postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 1 vynosu a ktorej mesacny prijem neprevysuje
Stvornasobok Zivotného minima,

ziadatel’ prenajme byt fyzickej osobe, ktora zabezpecuje spolocenské, ekonomické a
socidlne potreby obce, najmé Skolské, kultirne, zdravotnicke a bezpe¢nostné alebo
fyzickej osobe uZzivajicej najomny byt vrateny opravnenej osobe podla osobitnych
predpisov® a tato fyzickd osoba nema zabezpecené byvanie; pri¢om viak podiel
takto prenajatych bytov nemdze presiahnut’ 10 % bytov, najmenej vSak 1 byt alebo
ziadatel’ prenajme byt fyzickej osobe, ktorej ubytovanie suvisi s vytvaranim novych
pracovnych miest v Uzemi a obstaranie bytov suvisi s realizdciou vyznamnej
investicie”, priom viak podiel takto prenajatych bytov neméze presiahnut’ 40 %
bytov.

3. Dal3ie kritéria pri pridel'ovani bytov do ndjmu podl'a poradia doleZitosti:

a)

b)

c)
d)

N —

a)
b)

Ziadatel' je ob&anom Slovenskej republiky a ma trvaly pobyt v obci Svodin. Inej
osobe ako obyvatel'ovi obce mozno pridelit’ najjomny byt v pripade, ak nie je mozné
uzatvorit’ zmluvu o ndjme s ob¢anom s trvalym pobytom v obci Svodin.

Ziadatel' a osoby, ktoré by snim Zili vjednej domacnosti, nevlastnia byt alebo
rodinny dom, teda byvaju vpodnijme alebo spolocne s d’al§imi rodinnymi
prislusnikmi.

Ziadatel' Zije spoloéne so svojou rodinou (s manzelom — manZelkou) a aspon
s jednym maloletym dietatom.

Ak nie je mozné vybrat’ uchadzacov podl'a pism. a) az c) tohto odseku, rozhodujice
je poradové Cislo ziadatel'a v zozname uchadzacov o ndjomny byt.

Clanok 3
Postup pri pridePovani bytov a kritéria hodnotenia vyberu Ziadatelov

O prideleni bytu rozhoduje a zmluvy o najme podpisuje starosta obce.
Pre rozhodnutie pripravuje navrh:

komisia schvélend obecnym zastupitel'stvom, ktord posudzuje splnenie podmienok
a kritérii, overi uplnost’ a pravdivost’ predlozenych udajov ZiadatelI'mi, alebo
obecné zastupitel’stvo.

3. Pri rozhodovani o prideleni bytu sa okrem kritérii uvedenych v ¢lanku 2 skumaji a
vyhodnocuji najmé nasledovné kritéria:

naliehavost’ bytovej potreby ziadatela, priCom sa skimaji sucasné bytové aj
majetkové pomery, pocet maloletych deti, rodinny stav a iné socialne kritéria,
preukdzatel'né zdravotné dovody Ziadatel’a /vyjadrenie lekara/,

dodrziavanie zasad dobrych mravov a medzil'udskych vzt'ahov,

datum obdrzania Ziadosti,

aktivity obcana a jeho rodiny v obci,

finanéné mozZnosti splacania najjomného a ostatnych vydavkov /preukéazat’ aktudlny
prijem/,

ziadatel’ nema Ziadne zavazky voc¢i Obci Svodin.

®) Napriklad zékon &. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov.
7y Zakon &. 175/1999 Z. z. o niektorych opatreniach tykajucich sa pripravy vyznamnych investicii a o doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.
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Komisia zo zoznamu ziadatel'ov (poradie podl'a datumu obdrzania Ziadosti) po posudeni
splnenia podmienok a kritérii, po overeni Uplnosti a pravdivosti predlozenych udajov
ziadateI'mi, vyhotovi zoznam (poradie) uchadzacov, ktory predlozi obecnému
zastupitel'stvu na schvalenie.

Ziadatelia, ktori nesplnili podmienky a kritéria, prip. nepredlozili v stanovenej lehote
potrebné doklady, budu vyradeni zo zoznamu ziadatel'ov. Komisia ich pisomne informuje
o vyradeni i s odovodnenim.

Komisia po schvéleni zoznamu uchadzacov (potenciondlnych najomcov) obecnym
zastupitel'stvom pisomne ozndmi uchadzacom, ze ich Ziadosti boli schvalené.

Obecny urad zverejni zoznam potencionalnych najomcov na uradnej tabuli obecného
uradu.

Ak uchadzac¢ odmietne prideleny byt, alebo sa nedostavi k podpisu zmluvy o najme, prip.
zmluvu o ndjme nepodpiSe, nema narok na pridelenie d’alSieho bytu a jeho ziadost' sa
vyradi z evidencie. Na takto uvol'nené miesto postupuje zo zoznamu v poradi najblizsi
uchadzac.

Clanok 4
Podmienky pri opakovanom uzatvorenim zmluvy o najme

O uzavretie novej, resp. predizenie zmluvy o najme musi najomca poziadat pisomne
obec doruc¢enim ziadosti na Obecny Urad najmenej dva mesiace pred uplynutim najmu na
dobu urcita, priCom je najomca povinny prenajimatelovi zdokumentovat’ splnenie
podmienok a kritérii pridelenia bytu podla tohto VZN, za ktorych je mozné s obanom
uzatvorit’ zmluvu o najme.

Néjomca nema voci prenajimatel’ovi zZiadne zavézky stvisiace s ndjmom bytu.

Nie je dovod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatel’a podl'a § 711 ods. 1)
Obcianskeho zakonnika.

Nad’alej spiiia podmienky a kritéria uréené v tomto VZN. Splnenie podmienok a kritérii
skima prenajimatel’ ku dnu opakovaného uzatvorenia zmluvy o ndjme. V pripade, ze
najomca neaktualizuje daje v termine do 30 dni odo dia dorucenia vyzvy a nepreukaze
splnenie podmienok a kritérii tohto VZN, prenajimatel’ s nim opakovane zmluvu o ndjme
neuzatvori.

Clinok 5
Najomné a cena sluzieb

Za uZzivanie bytu je ndjomca povinny platit ndjomné acenu sluzieb poskytovanych
s uzivanim bytu v lehotach a spdsobom dojednanych v zmluve o najme.

Né4jomné sa bude uhrddzat vzdy do 15. dia prisluSného mesiaca. Ndjomné za prvy
mesiac ndjmu je splatné najneskor pri odovzdavani predmetu najmu najomcovi.

Pri vypocte najomného za uzivanie bytu v bytovom dome je prenajimatel povinny
dodrzat’ postup opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z26.01.2001
¢. R-1/2001 tak, ze ndjomné za kalendarny rok je najviac 5% z obstardvacej ceny bytu,
ro¢né¢ odpisy maximalne 2,5%, ndklady na fond oprdv a tdrzby maximdlne 1,5%,
naklady na spravu vratane dani a poistného maximalne 0,5% a zisk maximalne vo vyske
0,5% obstaravacej ceny bytu.
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4. Konkrétna vyska najjomného je stanovena samostatne pre jednotlivé stavby najomnych
bytovych domov po ich protokolarnom prevzati a jej vypocet tvori prilohu zmluvy o
najme.

5. Pri vypocte ceny sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu sa postupuje podla platnych
cenovych predpisov.

Clanok 7
Osobitné ustanovenia

1. V pripade, Ze nijomca alebo osoby snim byvajice spdsobia Skodu na nijomnych
bytovych domoch alebo jeho zariadeniach, ktoré patria vlastnikovi, méze sa financna
zébezpeka uvedenda v ¢lanku 2 ods. 1. pism. e) alebo jej cast’ vo vyske spdsobenej skody
pouzit’ na uhradu tejto Skody. V pripade thrady Skody, alebo jej Casti z financnej
zabezpeky, je ndjomca povinny zlozit’ tato finanénli zabezpeku v pdvodnej vyske, resp.
doplatit’ rozdiel do pdvodnej vysky najneskor do 30 dni od pouzitia tejto financnej
zabezpeky alebo jej casti na Uhradu Skody. Ak najomca nesplni tito povinnost, je to
doévod na neprediZzenie zmluvy o ndjme. Pri skonéeni ndjomného vztahu vrati vlastnik
njjomcovi finanéntl zdbezpeku uvedenu v ¢lanku 2 ods. 1. pism. e). V pripade
nedoplatkov na ndjomnom, tthradach za plnenia spojené s uzivanim bytu, a sposobenej
Skody na ndjomnych bytovych domoch vrati vlastnik najomcovi uvedenu ¢iastku znizenti
o dIzn sumu, resp. vysku Skody.

Clanok 8
Zavereéné ustanovenia

1. Toto vSeobecne zavidzné nariadenie bolo schvalené na zasadnuti Obecného zastupitel'stva
vo Svodine dna 29.12.2008 uznesenim ¢. 193/29122008.

2. Toto vSeobecne zavdzné nariadenie nadobuda ucinnost’ 15. dilom od vyvesenia na
uradnej tabuli obecného tradu.

JUDr. Attila Szasz
starosta obce

Navrh VZN bol zverejneny na turadnej tabuli dita 12.12.2008
Navrh VZN bol zveseny dna 29.12.2008

VZN bolo zverejnené na tGradnej tabuli dia: 30.12.2008
VZN bolo zvesené dna: 16.01.2009




